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Bebauungsplanentwurf ,,8. Anderung Béachlen® in Nagold
Beratung und Beschlussfassung iiber den modifizierten Geltungsbereich und tiber die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ,,8. Anderung Bichlen“ in Nagold

gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauGB

Anlagen:

1 modifizierter Abgrenzungsplan

2 Textliche Festsetzungen

3 Begriindung )

4 Auszug aus Bebauungsplanentwurf "8. And. Béchlen"

5 Abwagung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit u. T6B
6 Lise zu den privaten Stellungnehmern

Beschlussvorschlag

1.

Bedingt durch die stadtebauliche Neuordnung zur Umsetzung der Planung wird es er-
forderlich, den Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,8. Anderung Béchlen® zu modifi-
zieren. Die Anderung betrifft die westliche Abgrenzung.

Der Gemeinderat der Stadt Nagold beschlief3t erneut die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,8. Anderung Béchlen* in Nagold mit dem angepaliten Geltungsbereich. Fiir die
Durchfiihrung der Bebauungsplanédnderung kommt das Verfahren nach § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung - zur Anwendung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,8. Anderung Bachlen® in Nagold wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die Siidgrenzen der Flst.-Nr. 4716/18 bis 4716/14;
im Osten: durch die Westgrenzen des Flst.-Nr. 4714/1 (FuBweg);

im Siden:durch die Nordgrenzen des Flst.-Nr. 4709/1 (FuRweg);

im Westen: anteilig durch das Flst.-Nr. 4572/1 (Georg-Wagner-Strafle)

und ist durch entsprechende Signatur im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.



2. Der Gemeinderat der Stadt Nagold stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans ,8. Ande-
rung Béachlen® in Nagold sowie dem Entwurf der in den Bebauungsplan integrierten 6rtli-
chen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB zu.

Der Gemeinderat der Stadt Nagold beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplans

,8. Anderung Bachlen® in Nagold sowie den Entwurf der in den Bebauungsplan integrier-
ten ortlichen Bauvorschriften gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
innerhalb angemessener Frist, auf die Dauer von funf Wochen, éffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung

Der Gemeinderat der Stadt Nagold hat am 27.07.2017 fiir das Plangebiet ,8. Anderung Bach-
len® in Nagold den zuerst gefalten Aufstellungsbeschluf vom 27.06.2017 nochmals beststig
und erneut beschlossen.

Westlich des Plangrundstiicks 4712/1 wird es nun erforderlich, einen Teil der Verkehrsfléche
der Georg-Wagner-Strale in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur ,8. Anderung
Bachlen® einzubeziehen (s. Anlage 1 zur Drucksache).

Zum Einen sind im Bereich der Georg—Wagner-Stralte die bestehenden, éffentlichen Stellplat-
ze neu zu ordnen, zum Anderen ist die erforderliche Zufahrt zur geplanten Bebauung festzuset-
zen und daflr Sorge zu tragen, das die bereits bestehenden Baumquartiere und deren B3ume,
insbesondere das Pflanzbeet fiir die im Baumbuch der Stadt Nagold eingetragenen Kastanie,
weiterhin gesichert und entsprechend festgesetzt werden.

Der bestehende offentliche Gehweg, der die Georg-Wagner-Strale ostseitig begleitet, bleibt
weiterhin unveréndert bestehen (s. Anlage 4 zur Drucksache).

Um diese Festsetzungen treffen zu kénnen, bedarf es der Modifizierung des Geltungsberei-
ches, der erneut zu beschlieBen ist.

Fur die Umsetzung der nun vorliegenden Planung wird aufier der Sicherung der Baumstandorte
und der Neugestaltung der &ffentlichen Stellplatzflachen, die Neuordnung der liegenschaftlichen
Belange vorbereitet. Hierbei soll sichergestellt werden, dass im nérdlichen Bereich des Grund-
stlicks 4712/1 ein ca. 1,50m breiter Streifen zu Gunsten der nérdlich angrenzenden Reihen-
hausgrundstiicke die Erreichbarkeit der dortigen Garten sicherstellt. Ein Erwerb der Fliche
durch die betroffenen Anlieger ist in Vorbereitung.

Fur die Bebauungsplananderung ,8. Anderung Bachlen* wurde mit dem stidtebaulichen Kon-
zept die frlhzeitige Birgerbeteiligung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in der Anlage 5 zur
Drucksache dargestellt sind. Die Ergebnisse wurden, soweit erforderlich, in den Bebauungspla-
nentwurf Ubernommen.

Abgestimmt auf die stédtebaulichen Ziele und zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung wur-
de der Bebauungsplanentwurf ,8. Anderung Bachlen® fir den modifizierten Geltungsbereich
erstellt, der die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung
schafft. Die zu treffenden Festsetzungen orientieren sich an den Beratungsergebnissen zur Ob-
jektplanung.

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens kommt § 13a BauGB zur Anwendung.
AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich, eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
wurde durchgefiihrt, die keine Beeintrachtigung von zu schiitzenden Arten erbrachte. Zudem
wurde eine Beurteilung der Bedeutung der Baufléche fiir das Kleinklima durchgefiihrt, auch hier
sind keine Mafinahmen erforderlich. Die Bewertung ist Bestandteil der Begriindung (s. Anlage
3).

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Nagold den Bebauungsplanentwurf
»,8. Anderung Béchlen® sowie den Entwurf der in den Bebauungsplan integrierten &rtlichen
Bauvorschriften gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in angemessener Frist
offentlich auszulegen.

Parallel hierzu wird seitens der Verwaltung gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB den betroffenen
Behdrden und Tragern &ffentlicher Belange BauGB in angemessener Frist Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.
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Stadt Nagold _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,8. Anderung Bachien®

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzungen WA (Allgemeines Wohngebiet)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen der Versorgung des Gebietes dienenden L3-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen [§ 1 Abs. 5 BauNVO].

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen [§ 1 Abs. 6 BauNVO].

1.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO u. § 17 BauNVO)
Die im Bebauungsplan eingetragene Grundfiichenzahl (GRZ) und die Anzahl der Geschosse sind als
Hoéchstgrenzen festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) wird im WA1 auf 8,30m bzw. im WA2 auf 11,50m begrenzt.
Untergeordnete Geb3udeteile wie Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen werden
auf die zuldssige Gebaudehoéhe nicht angerechnet.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der maximalen Gebzudehdhe (GH max.) ist die geman
Planeintrag festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH).

Die EFH ist fir WA1 und WA2 mit jeweils 423,10m (NN festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,30m
sind zuldssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Die Gebaudeauflenwénde der Hauptbaukdrper sind parallel zu den in der Planzeichnung eingetrage-
nen Pfeilrichtungen zu errichten. Firr die dem Hauptbaukérper untergeordneten Bauteile sind auch
abweichende Ausrichtungen des Gebaudes zuléssig.

2, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist die offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, somit sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhaus zu errichten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

i. V.m. §§ 12, 14 und § 23 BauNVO

Gebéude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulzssig.

Terrassen und Balkone sind allgemein auf dem Grundstiick zuldssig.
Die Deckung des Stellplatzbedarfs erfolgt ausschlieBlich tiber die im Plangebiet festgesetzte Tiefgara-

ge (s. rot-gestrichelte Umgrenzung fiir unterirdische Bauteile (Tiefgarage TG)).

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO, siehe zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan:
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten, liberbaubaren
Grundstiicksfliche zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen (TG) zulassig.
Oberirdische Stellplétze, Garagen und Carports sind unzuléssig.

Unterirdische Anlagen zur Speicherung von Regenwasser oder Holzpellets sind allgemein auf dem
Grundstiick zulassig.

Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sind generell auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
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Stadt Nagold _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,8. Anderung Béchlen®

5. Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten (WE) § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Innerhalb der Baugrenze fiir das WA1 sind max. 6 Wohneinheiten (WE),
innerhalb der Baugrenze fiir das WA2 sind maximal 9 Wohneinheiten (WE) zulassig.

6. Verkehrsflaichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Pflanzflachen fiir straRenbegleitende B&ume und zur Eingriinung &ffentlicher Stellplétze sind Ver-
kehrsgriinflachen.

Festgesetzt werden nachfolgende Verkehrsflachen:

» Offentliche Verkehrsfléchen (verkehrsberuhigter Bereich mit der Zweckbestimmung Gehweg),
siehe Planeinschrieb;

o Verkehrsgriin, siche Planeinschrieb:

o dffentliche Stellplatze; siehe Planeinschrieb

7. Geh- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Sudlich der Nordgrenze von Flurstiick 4712/1 wird ein Gehrecht (GR) mit Breite von 1,50 m zu Guns-
ten der Eigentimer eingerdumt. Das festgesetzte Gehrecht ist privatrechtlich, grundbuchmagig fest-
zuschreiben.

Nardlich der Siidgrenze von Flurstiick 4712/1 wird ein Leitungsrecht (LR) mit Breite von 4,0 m zu
Gunsten der Leitungstrager eingerdumt. Das festgesetzte Leitungsrecht ist grundbuchmaRig festzu-
schreiben. Die Leitungstrasse ist von Baumen freizuhalten.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberboden

Im Zuge von BaumaRnahmen ist der Oberboden fachtechnisch zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Die Anpassung des Geldndes an die angrenzenden Nach-
bargrundstiicke ist zu gewahrleisten.

Bodenversiegelung / Wasserdurchléssige Belédge

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte MindestmaR zu beschrinken. Abstellflichen,
Stellplatze, Terrassen- und Wegflachen sind, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen, vor-
nehmlich mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren.

Nutzung wassergebundener Beldge

Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchldssigen Belégen ist nicht zuldssig. Auf wasserun-
durchlassigen Belégen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser iiber eine eigene Grundstiick-
sentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider ausgestattet ist, entsorgt wird.

Dachbegriinung
Flachd&cher von Tiefgaragen und Nebenanlagen als Gebsude sind extensiv zu begriinen.

Artenschutz

Fir die AuBenbeleuchtung sind als Lampentypen ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden. Unzul3ssig sind Quecksilber-Dampflam-
pen und Kompaktleuchtstofflampen.

Baum- bzw. Gehdlzrodungen sowie Gebéudeabrisse sind auBerhalb der Aktivititsphase von Fleder-
méausen und der Brutperiode von Végeln auszufiihren. Unter Beriicksichtigung beider Artengruppen ist
dafiir der Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar einzuhalten.

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sind bei der Neugestaltung einheimische
Laubb&ume und Stréucher verwendet werden. An Gebiuden und Gehdlzbestand angebrachte Nisthilfen
erhdhen das Lebensraumpotenzial fir diese Artengruppe. Fledermausarten nutzen ebenso kiinstliche
Unterschliipfe und Nisthilfen. Entsprechende Ruhe- und Nistméglichkeiten kénnen bei der Neubebauung
in die Gebaudefassade integriert werden.
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Stadt Nagold - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,8. Anderung Bachlen®

9. Fléachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

9.1 Pflanzgebot Einzelbdume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Entsprechend Planeintrag sind Bdume entsprechend der Artenliste (s. Anlage 1) zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhalft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzstandort kann vom Planein-
schrieb abweichen, die Zahl der Bdume ist jedoch bindend.

9.2 Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhaiten und wihrend der Bau-
phase durch entsprechende SicherungsmaRnahmen zu schiitzen. Abgehende Biume sind artengleich
Zu ersetzen.

9.3 Pflanzen, Pflanzquantitét und Pflanzung
Die Bepflanzung der Freiftichen, d.h. der Grundstiicksteile die nicht iberbaut und nicht als Wege an-
gelegt sind, hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung zu erfolgen.

Abgangige Pflanzen sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Verwen-
dung von Nadelgehélzen und der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Planbereich unzuldssig.

Abgestorbene oder kimmernde Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode in gleicher Art
und mit geeigneter GréRe zu ersetzen.

10. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf dem Grundstiick sind Aufschiittungen/Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenhei-
ten bis an das jeweilige Hohenniveau des untersten WohngeschoRes zur Ausbildung einer Terrasse
zuléssig. Die Ubergénge zu den benachbarten Grundstiicken sind entsprechend anzugleichen und
abzusichern.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 (Abs. 1, 5 - 7) LBO

1. Bebauung
1.1 Déacher
Zulassig sind nur Pultd&cher mit mind. 10° bis max. 15° Dachneigung.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen. Bei untergeordneten Gebzudeteilen (wie Erker, Trep-
penhausanlagen, Uberdachung der Tiefgarage) sind auch Flachd&cher zuldssig.

Innerhalb eines Baukdrpers muss die Dachneigung einheitlich sein.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien diirfen die Oberkante
des Daches bis max. 1,5 m Uberragen.

Die Aufstellung von Fotovoltaik-Anlagen als selbsténdige Anlagen losgeldst von Haupt- oder Neben-
gebduden ist unzuldssig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind fiir die Dacheindeckung aligemein nicht zuldssig. Auf
unbeschichtete Metalle aus Kupfer, Blei oder Zink, die im Rahmen der Dachgestaltung fiir Dachauf-
bauten, Dichtungen, etc. untergeordnet verwendet werden, solite verzichtet werden, da ansonsten ei-
ne erlaubnispflichtige Vorbehandlung des Regenwassers notwendig wird.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung
Als AuBenanstriche sind nicht abgetdnte (= keine reinen Farben) oder glinzende (= reflektierende)
Farben, insbesondere Lacke und Olfarben unzuléssig.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an siid- und westseitiger Fassade groBflachige Verglasungen
zulassig. Dabei sind verspiegelte Glasoberflachen unzulassig.
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Bebauungsplan ,8. Anderung Bachlen®

2. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zuwegung befestigt werden, gartne-
risch anzulegen.

Standplatze fir Abfallbehalter in Vorgérten sind baugestalterisch zu integrieren oder so abzupflanzen,
daf sie vom offentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

3. Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind max. 1,5 m hohe Z&une und lebende Hecken zu verwenden. Fiir die Anlage
einer geschlossenen Hecke ist die Verwendung von Nadelgehélzen unzuldssig.

Zum Ausgleich von topographischen Gelandebewegungen sind Einfriedungsmauern bis max. 0,50 m
Hoéhe zuldssig.

4. Werbeanlagen / Antennen
Werbeanlagen i.S.d. § 11 LBO sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer maximalen Grélte von
1,0 m? zuldssig. Leuchtreklame und Flachenwerbung sind generell ausgeschlossen.

AuBenantennen (Satellitenempfangsanlagen) sind nur auf dem Dach zuldssig. Sofern das Recht auf
Informationsfreiheit gewahrleistet werden kann, ist pro Gebaude nur eine Auenantenne 2uldssig.
Hierbei missen Parabolspiegel die gleiche Farbe wie die Dachdeckung haben.

5. Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulissig.

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

lll. HINWEISE /NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Schutzgiiter
Gebéude und Freifldichenentwicklung sind mdéglichst umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft be-
sonders die Behandlung von Boden und Wasser.

2. Erdaushub

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen-
zulagern und méglichst vollstdndig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial diirfen nicht
auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Boden
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks, welche
von Lossfuhrender FlieRerde liberlagert werden. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (of-
fene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
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Bebauungsplan ,8. Anderung Bachlen*

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LOGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen,
welches im Internet unter der Adresse http://iarb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

4. Brauchwassernutzung

Niederschlagswasser von Dachern sind nach Méglichkeit in Zisternen aufzunehmen und als Brauch-
wasser zu verwenden. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszu-
statten, mit der einerseits das Brauchwasser genutzt und andererseits das UberschuRwasser verz-
gert und gedrosselt Uber eine Niveauschaltung an die Kanalisation abgegeben wird, um den Speicher-
raum freizuhalten. Aus hygienischen Griinden darf das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewasse-
rung von Vegetationsflachen und fir die Toilettenspiilung verwendet werden.

5. Altlasten

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flichen im Geltungsbereich Bodenbelastungen
bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der
Unteren Bodenschutzbehdrde oder dem Landratsamt Calw - Abteilung Umweltschutz - mitzuteilen.

6. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen bisher unbekannte Funde und Fundplitze entdeckt
werden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von Funden nach § 20 Abs. 1 und
auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg aufzunehmen.
Sollten bei der Durchfiihnrung der BaumaRnahmen archiologische Funde oder Fundstellen entdeckt
werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt in Karlsruhe zu melden. Der Fund und die
Fundstelle ist bis zu vier Werktagen nach Meldung in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).

7. Merkblétter Baumstandorte im Bereich von Gas- und Stromleitungen

Gasleitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen frei zu halten. Maf3gebend fiir den Ab-
stand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125
»~Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®. Hier wird ein Abstand von 2,50 m
vorgeschrieben.

Bezuglich der Stromleitungen wird auf das Merkblatt iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen hingewiesen.

8. Pflanzungen
Bei Pflanzungen im Verlauf von Grundstlicksgrenzen sind die im Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden
Wiirttemberg vorgeschriebene Grenzabsténde einzuhalten.

9. Pflanzlisten
Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihrten Pflanzlis-
ten zu beachten.

10. Griinpflege

Bei anfallenden Pfiege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Méglichkeit auf den Einsatz von Schad-
lings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthetischer Diingemittel zu verzichten. In diesem Zu-
sammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Posi-
tivliste) verwiesen.
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11. Naturschutz

Bei eventuellen Abbruch- und Rodungsarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine artenschutzrecht-
lichen Verbote einschlégig sind. Auch der aligemeine Artenschutz gem. § 39 BNatSchG ist zu beriick-
sichtigen, das bedeutet, dass Gehdlzrodungen im Zuge der Baufeldeinrichtung nur in der Zeit von Ok-
tober bis Februar zuldssig sind.

12. Nistquartiere
Im Zuge der Fassadengestaltung ist zu Uberpriifen, inwieweit zusétzliche Nistquartiere fiir Vogel und
Fledermé&use angebracht werden kdnnen.

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

-  Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)

- Neufassung des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

In der jeweils giiltigen Fassung
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Anhang 1 - Pflanzenliste

In den Gérten sollen die Bdume erhalten werden. Bei Abgang sind sie zu ersetzen. Dafiir und fiir
Strauchpflanzungen werden generell einheimische Bdume (Halbstamm) und Straucher empfohlen, die
sich an der potentiellen Vegetation des Gebiets orientieren. Die folgende Tabelle fasst eine Auswahl
zusammen. Weiterhin k6nnen Obstgehdlze empfohlen werden. Zur Begriinung von Flachdéchern und

Fassaden wird auf entsprechende Arten der nachfolgenden Tabelle verwiesen.

Béaume Spitz-Ahorn Acer platanoides
1. Ordnung Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus silvatica
Gewohnliche Fraxinus excelsior
Esche
Trauben-Eiche | Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Obstbaume
Bidume Feld-Ahorn Acer campestre
2. Ordnung Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Strdaucher Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Coryllus avellana
Weildorn Crataegus laevigata
Seidelbast Daphne mezereum
Gewodhnlicher | Juniperus communis
Wacholder
Gewdhnlicher | Ligustrum vulgare
 Liguster
Heckenkirsche | Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Rhamnus cathartica
Kreuzdorn
Hunds-Rose Rosa canina
Apfel-Rose Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Schwarzer Ho- | Sambucus nigra
lunder
Gemeiner Viburnum lantana
Schneeball
Bodendecker Warzen-Berbe- | Berberis verruculosa
ritze
Wintergriine Lonicera pileata
Heckenkirsche
Schneebeere | Symphoricarp. x chenaultii*
Immergriin Vinca minor
Klettergeholze Gewdhnliche Clematis vitalba
Waldrebe
Gelber Winter- | Jasminum nudiflorum
jasmin
Geillblatt Lonicera**
Wilder Wein Parthenocissus quinquef.
Kletterrose Rosa**
Efeu

* in Sorten

**in Arten und Sorten
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1. Réaumlicher Geltungsbereich _
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,8. Anderung Bachlen* in Nagold wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Siidgrenzen der Fist.-Nr. 4716/18 bis 4716/14;
im Osten: durch die Westgrenzen des Flst.-Nr. 4714/1 (FuBweg);

im Siiden: durch die Nordgrenzen des Flst.-Nr. 4709/1 (FuBweg);

im Westen: anteilig durch das Flst.-Nr. 4572/1 (Georg-Wagner-Stralie)

und ist durch entsprechende Signatur im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde, MaRstab 1:500, durch Signatur gemaR Planzeichenver-
ordnung (PlanzVO) eindeutig festgesetzt. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 2366 m2.

Mit dem Bebauungsplan ,8. Anderung Béchlen® werden alle bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir den gekennzeichneten Geltungsbereich aufgehoben.

2. Ubergeordnete Planungen

21 Regionalplan 2015/ Nordschwarzwald - regionalplanerische Vorgaben

Die Stadt Nagold ibernimmt entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes Nordschwarzwald 2015
alle Funktionen eines Mittelzentrums und ist Schwerpunkt fiir gewerbliche und industrielle Entwicklun-
gen. Der Planungsraum ist im Regionalplan als Siedlungsraum dargestellt. In der Rolle als GroRe
Kreisstadt erfulit Nagold auch Aufgaben fiir den Verwaltungsraum, zu dem die Gemarkungen Ebhau-
sen, Haiterbach und Rohrdorf zahlen.

Die Stadt Nagold befindet sich an der Entwicklungsachse Pforzheim - Calw-Horb-Sulz a. N. und der
neuen Landesentwicklungsachse Nagold-Herrenberg.

Mit ihren Dienstleistungen, gewerblichen und kulturellen Angeboten steht die Stadt auch allen Teilor-
ten und dem Umland zur Verfiigung. Das Mittelzentrum ist entsprechend seinen Aufgaben auch Ziel
vieler Arbeitnehmer und Schiller, die das vielseitige Angebot an Arbeitsplétzen und Basis- bzw. Fach-
schulen in Anspruch nehmen.

2.2 Flichennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Nagold
Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold wurde am 08.04.1997 rechtskraftig,
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 08.01.2005 wirksam,

Die geplante Nutzung (Allgemeines Wohngebiet WA) entspricht sowohl den Darstellungen im wirksa-
men Flachennutzungsplan (FNP) als auch denen im Fortschreibungsentwurf (jeweils Wohnbaufliche
W). Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem FNP entwickelt.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht der seit dem 04.07.1981 rechtskréftige Bebauungsplan "2. Anderung
Béchlen”. Dieser setzt fiir den Bereich der Anderung eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindergarten" fest.

3. Beschreibung des Plangebietes
3.1 Stddtebauliche Situation
Das Plangrundstiick liegt im Westen der Kernstadt Nagold im Wohngebiet "Bachlen".

Wahrend die umgebenden Flachen Ulberwiegend als Wohnbauflichen bzw. Gemeinbedarfs- und
Grinflachen festgesetzt und bebaut sind, wurde das Flurstiick 4712/1 als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt, jedoch bis dato lediglich als Griinfliche angelegt. Ein
Ausbau zur Nutzung als Kindergarten ist weder erfolgt noch in Zukunft geplant.

3.2 Verkehrliche Situation

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes erfolgt direkt iiber die westseitig an-
grenzende "Georg-Wagner-StraRe”, die sowohl fiir die Anbindung an das 6rtliche Verkehrsnetz sorgt,
als auch begleitend tber Flachen fir den ruhenden Verkehr, als auch Uber Gehwegsflichen verfiigt,
die das Plangebiet an der Ost-, Stid- und Westseite umschlieRen.
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4. Anlass und Planungsziele

41 Anlass der Planung

Wahrend die umgebenden Flachen bereits bebaut sind, wurde das Flurstiick 4712/1 bis zum heutigen
Zeitpunkt lediglich als Griinflache angelegt. Nachdem der Bau des urspringlich geplanten Kindergar-
tens auf diesem Grundstiick nicht mehr vollzogen wird, kann auf die Reservierung der Fléache fir eine
solche Nutzung verzichtet werden.

Da in Nagold weiterhin eine hohe Nachfrage nach innerstédtischem Wohnraum besteht, ist die Stadt
Nagold bestrebt, vor dem Hintergrund der Vermeidung weiterer Flacheninanspruchnahmen im Au-
Benbereich, innerstadtische Baulandpotentiale zu mobilisieren. Aus diesem Grund soll das Flurstick
4712/1 einer Wohnbebauung zugefiihrt werden, die sich an der Bauweise der Umgebung orientiert.

Fir die Realisierung der Bebauung ist eine Anderung des bisher maRgeblichen Bebauungsplanes
"2. Anderung Béchlen" aus dem Jahre 1981 notwendig.

42 Ziele und Zweck der Planung

Planungsziel ist es, das Entwickiungspotential dieses Gebietes zur Deckung des innerstadtischen
Wohnraumbedarfes in Nagold angemessen zu nutzen. Dabei soll sich die kiinftige Bebauung in ihrer
Kubatur an der umgebenden Wohnbebauung orientieren, so dass die Entwicklungsméglichkeiten ent-
sprechend dem Gebietscharakter und der Grundstiicksgréfe angemessen genutzt werden.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes "Anderung Bachlen" werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Bebauung von seit tiber dreiRig Jahren vorhandenen, innerdrtlichen Bauliicken
geschaffen. Entsprechend der Intention des § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes gewahrleistet, dass fiir den Planbereich eine nachhaltige stidtebaulich geordnete Ent-
wicklung gesichert ist. Dariiber hinaus soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodenordnung gewahrleistet werden, die dazu beitrégt, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Angesichts der Sachlage wird die Bebauungsplanénderung auf der Grundlage von § 13a BauGB, Be-
bauungspléne der Innenentwicklung, durchgefiihrt.

5. Inhalte der Planung

5.1 Geplante Flachennutzung

Entsprechend der beabsichtigten und auch im Umfeld vorhandenen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

5.1.1 Flachenbilanz
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich nachfolgende Uberschlagige Flachenbilanzierung:

Flachennutzung Flache Anteil
GroRe des Geltungsbereichs ca. 2.366 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca.1845 m? 78 %
Verkehrsflachen, davon ca. 323 m? 13,7 %
StralRenverkehrsflachen ca. 51 m? 22%
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung ca. 109 m2 46 %
Offentliche Parkflache ca. 164 m? 6,9 %

Grinflachen, davon

2 [+)
offentliche Griinflachen g:' ::gz mz g; 02
private Griinflichen ca. 63 m? 2.6 %
Summe ca. 2.366 m? 100 %

Tabelle 1:  Uberschldgiiche Flichenbilanz der Neubebauung
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5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Ausgehend von der gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur - insbesondere der umgebenden
Wohnnutzung - wird die Baufliche im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes dienenden Li-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie die nach §4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen [§ 1 Abs. 5 BauNVO].

Ebenso sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen
[§ 1 Abs. 6 Bau-NVO]. Mit diesen Festsetzungen soll der Wohngebietscharakter im Wohngebiet Bach-
len erhalten und die benachbarte Bebauung vor Beeintrachtigungen durch gebietsfremde Nutzungen
geschutzt werden.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 und die
GeschoRflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Die Anzahl der Geschosse wird je Baufeld differenziert mit
einem bzw. mit zwei Vollgeschossen, jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzungen er-
moglichen so eine optimale Bebauung des Grundstiickes, die sich in GroRe und Hohe an die umge-
bende Bebauung anlehnt und sich hierzu einfiigt. Die Festsetzungen sind zudem auf die topographi-
schen Anforderungen an das Grundstiick abgestelit.

5.2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen / zuldssige Hohe der Baukdrper
Um Uiber das Plangebiet hinaus eine harmonische Hohenentwicklung der Geb&aude zu gewahrleisten
wird die maximal zuldssige Gebaudehdéhe auf 8,30 m bzw. auf 11,50 m begrenzt.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der Gebaudehéhe ist jeweils die festgesetzte Erdgeschossroh-
fuBbodenhéhe (EFH) in Meter (iber NN festgesetzt. Diese beriicksichtigt die Héhenlage im Gelénde.

5.2.4 Bauweise

Fur den Geltungsbereich bleibt wird die offenen Bauweise festgesetzt. Entsprechend der beabsichtig-
ten Planung kénnen somit zwei Einzelgebadude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, die sich
stadtebaulich in die Gebietsstruktur integrieren.

5.3 Hochstzahl der zuldssigen Wohneinheit (WE)

Die Festsetzung der Wohneinheiten wird fiir das nérdliche Baufeld auf maximal 6 WE, fiir das siidliche
Baufeld auf maximal 9 WE begrenzt. Die Festsetzung unterstiitzt das Planungsziel, die bauliche Nut-
zung auf eine dem Gebietscharakter entsprechende Grofle zu begrenzen. Die so begrenzte Nut-
zungsdichte vermittelt damit zwischen der Reihenhausbebauung im Norden und den bestehenden
Gescholwohnungsbauten im Sliden des Plangebietes, was der Charakteristik des Planungsraumes
entspricht.

5.4 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

5.4.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflaiche ist jeweils fir jedes Baufeld durch die Baugrenze gemaR
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt. Die Dimensionierung orientiert sich an der Struktur der ge-
planten Gebaude, an der Begrenzung des Grundstiickes sowie dem Bezug zu den offentlichen, ver-
kehrlichen und fulaufigen ErschlieBungen (Georg-Wagner-Strafe und &ffentliche FuRwege).

5.4.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der dafiir gekenn-
zeichneten, Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Als wohnungsnahe Anlage sind den Wohnun-
gen zugeordnete Terrassen auBerhalb der Grundstiicksflache zuldssig. Ebenso diirfen Balkone au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen.

Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind unzuldssig, Stellpldtze sind nur innerhalb der
Flache fir Tiefgaragen (TG) zuldssig.

Die Beschrankung der Nebenanlagen verhindert eine nachhaltige Beeintrachtigung der gewiinschten
Baustruktur.
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Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind vornehmlich als wohnungsnahe Freirdume gértne-
risch zu gestalten. Damit das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird, ist eine Nutzung als Lager- oder Ab-
stellflachen ausgeschlossen.

Unterirdische Anlagen wie Tiefgarage, zur Speicherung von Regenwasser oder Holzpellets sind auch
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Ver- und Entsorgungsanlagen fiir
Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien sind generell auch auRerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig und dienen der Funktionalitét des Plangebietes.

5.5 Verkehr

5.5.1 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Georg-Wagner-Strafie und die entsprechend
verortete Zufahrt auf das Baugrundstiick zur Andienung der Tiefgarage. Diese sorgt fiir die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs. Entlang der Georg-Wagner-Strale bestehen bereits 6ffentliche Parkie-
rungsanlagen, die neu, aber an selbiger Stelle geordnet werden. Die bestehenden éffentlichen FuR-
wege verbleiben unverdndert. Die zu erwartende verkehrliche Mehrbelastung gegeniiber der Ur-
sprungsplanung beschrankt sich auf die Andienung im Bereich der zukiinftigen Tiefgarage fiir max. 15
Wohneinheiten. Der Andienung des ehemals geplanten Kindergartens ist entsprechend den heutigen
Anforderungen an eine solche, in der Regel Ganztageseinrichtung, ebenfalls eine entsprechend hohe
Verkehrsbelastung zu unterstellen (durch Bring- und Hohlfahrten fiir die Kinder, An-/Ablieferungen, ...).

5.5.2. Geh- und Leitungsrecht

Zur Sicherung einer fuBlaufigen ErschlieBung und zu Gunsten der nérdlich angrenzenden Reihen-
hauseigentiimer wird ein Gehrecht (GR) eingerdumt. Das festgesetzte Gehrecht ist privatrechtlich,
grundbuchmaBig festzuschreiben. Ebenso bedarf es zur Sicherung der bestehenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen im siidlichen Grundstiicksbereich eines Leitungsrechtes (LR), welches ebenfalls
grundbuchmaRig festzuschreiben ist.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Um einen verantwortungsvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden sicherzustellen, werden der Um-
gang mit dem Oberboden, mit der Bodenversiegelung sowie das Waschen von Kfz auf durchlassigen
und undurchlassigen Boden geregelt. Des Weiteren werden Festsetzungen zur Dachbegriinung und
im Sinne des Artenschutzes zur Verwendung von Leuchtmitteln und der Pflege von Gehdlzen getrof-
fen.

5.7 Festsetzungen zum Erhalt und fiir die Anpflanzung von Biaumen

Die Festsetzungen sichern die Bestandsbdume und sorgen dariiber hinaus fiir eine standortgerechte
Begriunung. Der Vorschlag von Arten tragt zum Artenerhalt der einheimischen Flora und Fauna bei
und gibt Orientierung.

5.8 Aufschiittungen und Abgrabungen
Zur Vermeidung massiver Eingriffe in die Topographie des Plangebietes wird das MaRl méglicher Auf-
schittungen und Abgrabungen begrenzt.

59 Ortliche Bauvorschriften

5.9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Die Festsetzungen Uber Dachform, Dachneigung und Materialitét orientieren sorgt fiir eine Eingliede-
rung ins Gebiet.

Die Festsetzungen zur Integration von Solarkollektoren und sonstigen Anlagen zur Gewinnung rege-
nerativer Energien sollen zum einen die Nutzung dieser Energieformen unterstiitzen und zum anderen
eine gestalterisch abgestimmte Anbringung sichern.

Fassaden- und Wandgestaltung

Durch entsprechende Festsetzungen sollen die vorhandenen stadtgestalterischen Qualitaten erhalten
werden und gleichzeitig gestalterische 'Ausreifler’, die zu einem nicht gewiinschten Ortsbild fiihren
und dem Ziel, die ortstypische Struktur und Charakteristik zu bewahren widersprechen wiirden, ver-
hindert werden.

5.9.2 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Abgeleitet aus der griinordnerischen Gestaltung der umgebenden Grundstiicke wird eine gértnerische
Gestaltung der nicht berbauten Grundstiickteile festgesetzt, so dass wohnungsnahe Freiflchen nicht
als Lager- und Arbeitsflichen genutzt werden.

5
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Ziel der Festsetzungen zur Gestaltung der Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehilter ist es, gerade
die Vorgartenbereiche bzw. die Grundstiicksbereiche, die sich zur StraRe hin orientieren, vor Verun-
staltungen durch Abfallbehéiter zu schiitzen. Diese sind so unterzubringen, daR sie von éffentlichen
Wegebeziehungen/der Strafle aus nicht einsehbar sind.

5.9.3 Einfriedungen / Stiitzmauern

Ziel dieser Festsetzungen ist, gestalterisch unangepasste Lésungen bei Einfriedungen / Abstiitzun-
gen, insbesondere was die Hohenentwicklung betrifft, zu verhindern.

Der Einsatz von Hecken oder Abpflanzungen stellt den Bezug zu den benachbarten Wohngrundstii-
cken her.

5.9.4 Werbeanlagen / Antennen

Die nach § 11 LBO zuldssigen Werbeanlagen werden auf die Statte der Leistung und in ihrer GroRe
beschrankt. Ziel ist es, untypische groRflachige Werbung zu verhindern.

Die Beschréankung auf eine AuRenantenne bzw. Satellitenempfanger (Parabolspiegel) je Wohngebzu-
de hat die Gewahrleistung eines uneingeschrankten Medienempfangs bei Beriicksichtigung der due-
ren Erscheinung der Gebdude zum Ziel. Eine Dachlandschaft bzw. Fassaden mit einer Vielzahl von
Empfangseinrichtungen soll auch hier auf dem Lemberg vermieden werden.

5.10 Ver- und Entsorgung

Gem. § 45b Abs. 3 Landeswassergesetz sollen Niederschlagswisser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser beseitigt werden,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand méglich ist. Eine Abkehr vom vorhandenen modifizierten Trenn-
system fur diese eine (im Verhéltnis zum umgebenden Stadtbereich eher kleine) Grundstiicksfliche
steht jedoch in keinem zumutbaren Verhaitnis zu dem daraus zu erwartenden finanziellen Gesamt-
aufwand. Deshalb erfolgt die versorgungstechnische ErschlieBung (Wasser / Abwasser / Energie /
Kommunikation) (ber das bestehende &rtliche Netz. Der Abwasserkanal bzw. der Regenwasserkanal
liegen in der 6ffentlichen StraRenflache der Georg-Wagner-StraRe.

Zur Versorgung des Grundstiicks sind Verlangerungen von den bereits bestehenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen durch Erstellung von entsprechenden Anschliissen erforderlich.

6. Kosten der MaRnahme
Ein Neubau von ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich, der Stadt Nagold entstehen keine Auf-
wendungen.

7. Auswirkungen der Malnahme
7.1. Artenschutz

Fir den Planbereich wurde eine Artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt
(Auszug aus dem Gutachten, Nr. 2172667 vom 06.09.2017, erstellt von HPC AG, Rottenburg)

Fazit und Empfehlung zum weiteren Vorgehen aus diesem Gutachten:

.Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des von der Bebauungsplananderung ,8. An-
derung Béchien® betroffenen Grundsticks Flurstiick Nr. 4712/1 in Nagold wurde am 18.07.2017 eine
Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grundlage fiir eine Habitatstrukturanalyse mit Rele-
vanzpriifung.

Fir die geplante Neubebauung miissen Bdume und ein Strauch gerodet werden. Weiter wird eine
Wiesenflache in Anspruch genommen. Diese Strukturen bieten ein geringes bis mittleres Habitatpo-
tenzial fir europarechtlich geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten. Die Gehélze kénnen grundsatzlich
dauerhaft als Fortpflanzungs- und temporar als Ruhestéitten dienen. Insgesamt kann die Fliche zur
Nahrungssuche aufgesucht werden. Dariiber hinaus sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhan-
den, es gibt keine belastbaren Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich bedeutsame Artengruppen
oder Arten.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeldfreima-
chung mit den Baumrodungen unabsichtlich auch Tiere der o. g. geschiitzten Vogel- und ggf. auch
Fledermausarten getétet oder verletzt werden kdnnen (Verbotstatbesténde des § 44 (1) 1 BNatSchG).
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Um den Eintritt der Verbotstatbestinde zu vermeiden, sollten die Rodungsarbeiten in einem Zeitraum
stattfinden, der auRerhalb der Brutperiode der Vigel und auRerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause
liegt. Beiden Artengruppen gerecht wird der Zeitraum zwischen 1. November und 28. Februar. AuBer-
halb dieses Zeitraums ist eine erneute B

egutachtung des Grundstiicks erforderlich.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Hinweis fiir Bebauungsplan und Bauvorhaben:

Das Gebiet ,Bachlen” ist am westlichen Ortsrand der Stadt Nagold mit ihrem vielfaltig strukturierten
Umland gelegen und verflgt noch {iber ein weitgehend typisches Vogelspektrum. Um das Artenspekt-
rum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten bei der Neugestaltung einheimische Laubbdume
und Strducher verwendet werden. Zudem wird empfohlen, kiinstliche Nistmdglichkeiten an den Ge-
hdlzen sowie an den neuen Gebduden anzubringen.

Auch Fledermausarten nutzen kiinstliche Unterschlipfe und Nisthilfen. Entsprechende Ruhe- und
Nistmdglichkeiten kénnen bei der Neubebauung in die Gebiudefassade integriert werden.

Grundsétzlich wird empfohlen, auf insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen zurlickzugreifen.” (zitat-ende)

7.2. Beurteilung der Planfliche fiir das Kleinklima

Fir den Planbereich fand — wie nachfolgend dargestelit - eine gutachterliche

»Beurteilung der Bedeutung der Baufiéche, Flst. Nr. 4712/1 fir das Kleinklima der Innenstadt von
Nagold" statt.

Das Gutachten wurde erstellt von der HPC AG, Rottenburg (18.07.2017):

»1. Veranlassung

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ~Béchlen” soll in 8. Anderung geandert werden. Die Anderung be-
zieht sich auf Grundstiick Nr. 4712/1, &stlich der Georg-Wagner-Stralle und westlich der Kreisberufs-
schule, am westlichen Ortsrand von Nagold.

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Anderung Bachlen* aus dem Jahr 1 975 setzt diese Flache als
Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf »Kindergarten" fest. Die Flache wurde jedoch bis heute fir diese
Nutzung nicht benétigt. Das Grundstiick ist unbebaut und wird als Rasenfliche genutzt; randlich sind
Geholze vorhanden. Zukiinftig soll das Grundstiick einer neuen Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Geplant sind zwei Gebaude mit insgesamt 21 Wohneinheiten. Fiir die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs ist eine Tiefgarage geplant. Der Gartenbereich soll gartnerisch angelegt werden.

Aufgrund der Lage am Ortsrand sollen die 8. Anderung des Bebauungsplans, bzw. die damit vorberei-
tete Bebauung auf ihre Bedeutung fiir das Kleinklima in der Innenstadt von Nagold beurteilt werden.

2. Lage und Charakterisierung der Untersuchungsfliche

Die Untersuchungsfiéche liegt am westlichen Ortsrand von Nagold (s. Abbildung 1), auf einer Hohe
von ca. 422 m {. NN. Die Fliche befindet sich in Hanglage; das Gelande fallt nach Osten, zur Innen-
stadt, ein. Die Hangneigung wurde auf Grundlage der Angaben der Topographischen Karte Baden-
Warttemberg, Blatt 7418 Nagold, mit ca. 8 % abgeschétzt.

Vegetationsbedeckte Flachen kiihlen in Strahlungsnachten stark ab. Dabei bildet sich Kaltluft. Kaltluft,
die liber vegetationsbedeckten Flichen gebildet wird, kann v. a. bei Hangneigungen von mehr als 3,5
% grundsatzlich (iber Taler, Rinnen oder Hénge in tiefer gelegene Bereiche abflieen. Die Intensitét
des Kaltluftstroms ist dabei abhangig von der GroRe des Einzugsgebiets und von der Neigung sowie
der Durchgéngigkeit der Kaltluftleitbahn. Hindernisse kénnen Damme, Talverengungen, Gehdlzriegel
quer zum Talverlauf oder auch querstehende Geb3ude und Siedlungskorper sein, an denen sich die
Kaltluft staut.

Die Untersuchungsfiche ist von einer Wiese bedeckt, randlich sich Bdume vorhanden (s. Abbildung
2). Sie weist eine Flachengréfe von ca. 1.900 m? auf. Die Untersuchungsflache ist im Norden, Wes-
ten, Stiden und Osten von Bebauung umgeben:

e Nach Westen, zum Ortsrand hin, schlieRen sich die Georg-Wagner-Stralle sowie eine einzei-
lige Bebauung an.
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¢ Nach Osten, zur Innenstadt hin, befinden sich ein Spielplatz sowie ein Geholzbestand, an den
das groRflachige Gebaude der Kreisberufsschule anschlieft.

e Nordlich und sidlich der Untersuchungsfliche liegen Reihenhduser und mehrgeschossige
Mehrfamilienh&user.

| Ay

. '/| Lage der Unter-
|/ | suchungsfliche
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Abbildung 1: Lage der Vorhabenflache am westlichen Ortsrand von Nagold

Lage der Unter-
suchungsfldche

Abbildung 2: Lage der Vorhabenfldche am westlichen Ortsrand von Nagold
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3. Bewertung der Untersuchungsfliche

Die Untersuchungsflache kann grundsatzlich als Kaltluftentstehungsfliche angesprochen werden.
Aufgrund der geringen FlachengréRe von ca. 1.900 m? ist das Volumen der dort gebildeten Kaltluft al-
lerdings gering.

Die Untersuchungsfléche liegt an einem Hang, der in Richtung Innenstadt einf3llt. Aufgrund der rie-
gelartigen Bebauung durch die Kreisberufsschule, die sich in Richtung der Hangneigung und damit
der abflieBenden Kaltluft nach Osten hin anschlieRt, wird der Abfluss der Kaltluft in Richtung Innen-
stadt stark beeintrachtigt.

Insgesamt ist auszuschlieRen, dass die Uber der Untersuchungsfliche gebildete Kaltluft malfgeblich
zum Kleinklima in der Innenstadt von Nagold beitragt.

Die Flachen westlich des westlichen Ortsrands von Nagold werden groRfl&chig von Offenlandflichen,
teils mit Obstbdumen eingenommen (s. Abbildung 1 und Abbildung 2). Uber diesen Fliéchen kann sich
Kaltluft bilden, die hangabwaérts in Richtung Innenstadt flieRt. Der Siedlungsrand stellt hierbei ein Hin-
dernis dar. Die Untersuchungsflache liegt in 2. Baureihe. Durch die Bebauung der Untersuchungsfla-
che wird dieses Hindernis nur unwesentlich verstarkt. Wesentliche maRgeblicher ist die Riegelwirkung
des Gebaudekomplexes der Kreisberufsschule, die sich unmittelbar unterhalb der Untersuchungsfla-
che befindet.

Die Uber dem westlichen Ortsrand von Nagold gebildete Kaltluft kann iiber Freiflachen, die sich weiter

sudlich, ndrdlich des Friedhofs befinden, in Richtung Innenstadt gelangen. Diese Flichen wirken da-
bei zusatzlich als Kaltluftentstehungsgebiet.” jzitat Ende].

Stadtplanungsamt, den 20.03.2018

Hagen Breitling
Birgermeister






Anlage 4 zur DS 71/2018

»8. Anderung Bichlen® in Nagold

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf
Darstellung unmaRBstiblich
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