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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat der Stadt Nagold stimmt dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
,7. Anderung Vollmaringer Weg/Regental* zu.

Der Gemeinderat der Stadt Nagold beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes ,7. Anderung
Volimaringer Weg/Regental* sowie den Entwurf der in den Bebauungsplan integrierten értlichen
Bauvorschriften gem. § 13 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von drei Wochen &ffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung

Der Gemeinderat der Stadt Nagold hat sich im Verlauf des Jahres 2016 intensiv mit der zuk{nf-
tigen baulichen Entwicklung des Stadtquartiers ,Wolfsberg" befasst. Es ging hierbei insbeson-
dere darum festzustellen, wo ggfs. noch Nachverdichtungspotenzial besteht bzw. welches Maf}
der baulichen Nutzung bei einer méglichst quartiersvertraglichen Nachverdichtung angesetzt
werden soll. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass in einem ersten Schritt zunachst die
bereits begonnene bauliche Nachverdichtung/Neuentwicklung im Norden des Plangebiets stid-
tebaulich sinnvoll ergénzt bzw. abgerundet werden soll. Nach Durchfiihrung dieses Verfahrens
sollen weitere Teilabschnitte in Angriff genommen werden.

Um die Neustrukturierung des Planungsbereichs, insbesondere jedoch die geplante Neubebau-
ung/Nachverdichtung zu erméglichen, ist es erforderlich den rechtskraftigen Bebauungsplan
~vollmaringer Weg/Regental* entsprechend anzupassen. Durch den geanderten Bebauungs-
plan werden innerstadtische Flachen einer neuen, zeitgeméRen (Innen-) Entwicklung zugefihrt.
Bei dem Bebauungsplananderungsverfahren handelt es sich um ein sog. vereinfachtes Verfah-
ren. Er wird daher geméan § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Aufstel-
lungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Nagold am 28.03.2017
gefasst.
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Stadt Nagold L Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental”
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Stadt Nagold Begrindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental”

.  Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Nagold hat sich im Verlauf des Jahres 2017 intensiv mit der zukinftigen
baulichen Entwicklung des Stadtquartiers ,Wolfsberg" befasst. Es ging hierbei insbesondere darum
festzustellen, wo ggfs. noch Nachverdichtungspotenzial besteht bzw. welches Maf der baulichen Nut-
zung bei einer méglichst quartiervertraglichen Nachverdichtung angesetzt werden soll. Als Ergebnis
kann festgehalten werden, dass die bereits begonnene baulichen Nachverdichtung/Neuentwicklung im
Norden des Plangebiets stadtebaulich sinnvoll ergénzt bzw. abgerundet werden soll. Die vorliegende
Planung stellt einen weiteren Schritt im Rahmen der Gesamtiiberplanung dieses Stadtquartiers dar.
Nach Durchfiihrung dieses Verfahrens sollen weitere Teilabschnitte in Angriff genommen werden.

Um die Neustrukturierung des Planungsbereichs, insbesondere jedoch die geplante Neubebau-
ung/Nachverdichtung zu erméglichen, ist es erforderlich den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vollma-
ringer Weg/Regental* entsprechend anzupassen. Durch den geanderten Bebauungsplan werden in-
nerstadtische Flachen einer neuen, zeitgem&Ren (Innen-) Entwicklung zugefuhrt. Bei dem Bebau-
ungsplananderungsverfahren handelt es sich um ein sog. vereinfachtes Verfahren. Er wird daher ge-
mal § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbe-
schluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Nagold am 28.03.2017 gefasst.

Il. Einfiigen in {ibergeordnete Planungen / bestehende Rechtsverhiltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold ist das Plangebiet als
Wohnbaufldche dargestellt. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan vom 08. April 1997 (unmaBstéblich)

Fur das Plangebiet besteht bereits Planungsrecht (,Vollmaringer Weg/Regental‘ aus dem Jahr 1977).
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,7. Anderung Vollmaringer Weg/Regental* treten alle bisheri-
gen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, soweit sie im Anderungsbereich
liegen, auler Kraft.

lll. Beschreibung des Bestandes

Das ca. 0,7 ha groe Plangebiet befindet sich an der 6stlichen Grenze von Nagold, éstlich der B 28
bzw. der Eisenbahnverbindung von Pforzheim nach Horb. Westlich grenzt der Stadtwald Wolfsberg*
an, nérdlich die Textilfachschule (LDT). Im Stden folgt weitere Wohnbebauung. Das Quartier ist der-
zeit noch vorwiegend durch Einfamilienhauser in Verbindung mit vereinzeltem Geschosswohnungsbau
gepragt. Das Quartier soll mittel- bis langfristig sozialvertraglich ,nachverdichtet* werden.
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental”

Das Plangebiet steigt in Nord/Studrichtung um ca. 2 m und in West/Ostrichtung um ca. 14 m an.
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Katastergrundlage mit Abgrenzung Bebauungsplan (unmafistablich)

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,7. Anderung Vollmaringer Weg/Regental® wird demnach wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudgrenze des Flist.-Nr. 952 (Vogelsangweg);

im Westen: durch die Ostgrenzen der Flst.-Nr. 954, 954/3 und 953 (Schonblickstralke);
im Suden: durch die Nordgrenze des Flst.-Nr. 957/3;

im Osten: durch die Westgrenze des Flst.-Nr. 956 (Birkenweg)
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan 7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental®
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Luftbild Stand 2015 (unmaBstablich)

IV. AuBere Anbindung und innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung und Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und {iberortliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Gber den ,Vogelsangweg", die ,SchonblickstraRe” und im Weiteren tber den ,Voll-
maringer Weg" an das Stadizentrum sowie an die (noch) BundesstralRe B 28. Somit ist eine Anbin-
dung an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz gesichert. Die Entwasserung des Gebietes erfolgt
im Bestand (Mischkanal). Das Baugebiet stammt aus dem Jahr 1953. Eine komplette Umstellung auf
ein sog. Trennsystem ist derzeit nicht darstellbar und auch wirtschaftlich nicht zumutbar.

V. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Leitbild basiert auf der Nachverdichtungsstrategie (stadtebaulicher Rahmenplan)
des Gemeinderates der Stadt Nagold aus dem Jahr 2016.
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental

tdtebauliche Rahmenplanung (unmafsstéblch)
Der Gemeinderat der Stadt Nagold hatte sich proaktiv mit der Untersuchung von Nachverdichtungs-
maoglichkeiten beschaftigt um damit sicherzustellen, dass hier auch zukiinftig eine geordnete stadte-
bauliche Eigenentwicklung im Rahmen einer sozialvertraglichen Nachverdichtung méglich sein soll.

Diese Untersuchung bezog sich auf das Gesamtquartier. Die Umsetzung und planerische Sicherung
soll jedoch in aufeinander abgestimmten Abschnitten erfolgen.

Im vorliegenden ersten Abschnitt soll die bereits initierte Entwicklung von Geschosswohnungsbau
aufgegriffen und in Teilen weiter entwickelt werden. Im Vorfeld wurden alle im Geltungsbereich liegen-
den Grundstuckseigentiimer angeschrieben und hinsichtlich Ihrer eigenen Planungsabsichten befragt.
Im Nachgang hierzu wurden diese Absichten mit dem stadtebaulichen Leitbild der Stadt Nagold abge-
glichen und in einen stadtebaulichen Entwurf eingearbeitet. Der Planentwurf sieht auch weiterhin eine
Wohnnutzung vor. Im vorliegenden Planteil kénnen bis zu 4 Bauplatze fir Geschosswohnungsbau in
Verbindung mit 3 Bauplatzen fur Einzelhduser (Bestandsfortschreibung) realisiert werden. In diesem
Zusammenhang wurden auch die Anforderungen hinsichtlich der Einhaltung des Waldabstandes neu
geordnet und festgesetzt. Darliber hinaus werden passive LarmschutzmaRnahmen gegenuber der B
28 festgeschrieben.

VI. § 13 BauGB, Umweltbericht, Eingriff/Ausgleich, Artenschutz

Da es sich bei dem Bebauungsplanverfahren um eine vereinfachte Anderung handelt, wird, wie ein-
gangs beschrieben, das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Danach gelten die Vor-
schriften nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Um-
weltberichtes abgesehen werden kann.

Die neu hinzukommende Bebauung stellt zwar eigentlich einen Eingriff in Grund und Boden dar. Diese
Mafnahme der Nachverdichtung/Innenentwickiung verhindert jedoch, dass neue Flachen im AuRen-
bereich in Anspruch genommen werden. Der Gesetzgeber definiert fir solche Falle, dass von einer
Umweltprufung, soweit die hierfur erforderlichen Voraussetzungen vorliegen, abgesehen werden
kann.

Der Bebauungsplan beinhaltet dennoch verschiedene ¢kologische Malnahmen und Grinfestsetzun-
gen, insbesondere die Anpflanzung von B&umen, aber auch die Begriinung von Flachdachern als
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental”

Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, welche die
angestrebte Versiegelung abmildern (siehe hierzu auch das Kapitel mit den Einzelbegrindungen zu
den planungsrechtlichen Festsetzungen).

Der gesamte Bereich wurde im Vorfeld der Planungen artenschutzrechtlich begutachtet (Gutachten
Nr. 2172330, Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental, Stadt Nagold - Fachbeitrag
Artenschutz —, HPC Rottenburg). Als Ergebnis kann festgehalten werden:

e Zur Beurleilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental” in
Nagold wurde am 18.07.2017 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grundlage fiir eine Habitatstruktur-
analyse mit Relevanzpriifung.

*  Fur die geplante Nachverdichtung mit entsprechender Neubebauung miissen Gehélze gerodet sowie ggf. Bestands-
gebdude entfemt werden. Teilweise werden unversiegelte Wiesen- bzw. Gartenfldchen in Anspruch genommen. Die-
se Strukturen bieten ein mittleres Habitatpotenzial fir europarechtlich geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten. Die
Gehdlze und Gebdude kénnen grundsétzlich dauerhaft als Fortpflanzungs- und temporér als Ruhestitien genutzt
werden. Die Gehélze, die Garten sowie die Wiesenflache dienen der Nahrungssuche. Weitere relevante Habitatstruk-
turen sind nicht vorhanden.

o Die artenschutzrechtliche Uberprifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeldfreimachung mit Geh6lz-
rodungen und Gebéudeabrissen unabsichtlich auch Tiere der o. g. geschiitzten Arten (V6gel und Fledermause) getd-
tet oder verletzt werden kénnen (Verbotstat-bestinde des § 44 (1) 1 BNatSchG).

e Um den Eintrift der Verbotstatbesténde zu vermeiden, sollten Abriss- und Rodungsarbeiten in einemn Zeitraum statt-
finden, der aulerhalb der Brufperiode der Vigel und auBerhalb der Aktivititszeit der Flederméuse liegt. Beiden Ar-
tengruppen gerecht wird der Zeitraum zwischen 1. November und 28. Februar. AuRerhalb dieses Zeitraums ist eine
erneute Begutachtung des Grundstiicks erforderiich.

. Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

e Hinweis fir Bebauungsplan und Bauvorhaben:
=  Die Stadt Nagold, im Tal des gleichnamigen Flusses gelegen, ist in eine vielféltig strukturierte Landschaft einge-
bettet und verfugt noch iber ein weitgehend typisches Vogelspektrum. Der Planbereich ist am Stadtrand gele-
gen. Um hier das Artenspektrum der Vogelwelt zu erhalten, solifen bei der Neugestaltung einheimische Laub-
bdume und Stréucher verwendet werden. Zudem wird empfohlen, kiinstliche Nistméglichkeiten an den Gehélzen

sowie den neuen Gebduden anzubringen.

=  Auch Fledermausarten nutzen kiinstliche Unterschitipfe und Nisthilfen. Entsprechende Ruhe- und Nistmoglich-
keiten kénnen bei der Neubebauung in die Gebéudefassade integriert werden.

=  Grundsitzlich wird empfohlen, auf insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen zuriickzugreifen.

VIl. Immissionsschutz

Teile des Plangebietes liegen im mittelbaren Einwirkungsbereich der (noch) BundesstraRe B 28 (im
Osten) bzw. der Eisenbahntrasse Pforzheim/Horb. Die vorabgenannte Eisenbahntrasse ist bei dieser
Betrachtung jedoch unbeachtlich, da die néchsten Haltepunkte mit Brems- bzw. Anfahrvorgéngen weit
genug entfernt sind und in den besonders schutzwiirdigen Nachtstunden nahezu keine Fahrten statt-
finden. Dariber hinaus entstehen im Betrieb nur untergeordnete Maschinen- bzw. Abrollgerausche.

Zum Schutz von Verkehrslarm, ausgehend von der (noch) B 28, muss im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens fir jedes neue Gebaude der Nachweis des erforderlichen, sekundaren Schallschut-
zes auf der Grundlage der DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau), in Abhangigkeit von der jeweiligen
Nutzung (fur die einzelne Raumart), nachgewiesen werden.

VIIl. Waldabstand gem. § 4 (3) LBO

Iim Westen des Plangebiets grenzt der Stadtwald ,Wolfsberg" an. Hierzu ist gem. § 4 (3) der Landes-
bauordnung von Baden-Warttemberg ein Waldabstand von 30m einzuhalten. Da der Basisbebau-
ungsplan ,Anderung Vollmaringer Weg/Regental* aus dem Jahr 1977 diesen Waldabstand nicht be-
rucksichtigt, Planungsrecht aus dieser Zeit aber weiterhin Gultigkeit besitzt, wirde eine nachtragliche,
unreflektierte Waldabstandsregelung zu einer Verringerung der bisherigen Ausnutzbarkeit der Grund-
stucke fahren. Dieser Umstand ist nicht zu vermitteln und wirde ggfs. zu Schadensersatzanspriichen
gegeniber dem Planungstrager flihren. Um diesen Umstanden Rechnung zu tragen wurde der erfor-
derliche Waldabstand gegliedert und differenziert in einen Bereich ,Bauverbot* und einen Bereich ,ab-
gestufter Waldtrauf* aufgeteilt. Die Stadt Nagold verpflichtet sich den Bereich des sog. ,abgestuften
Waldtraufs® entsprechend umzubauen und diesen Habitus dauerhaft zu erhalten (,niederwaldartige
Bewirtschaftungsflache").
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental”
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Basisbebauungsplan ,Anderung Volimaringer Weg/Regental* (Ausschnitt, unmaRstablich)

IX. Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

IX.1.1 Art der baulichen Nutzung: WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das bestehende Nutzungsgefiige soll erhalten bleiben, daher werden auch nur dementsprechende
Nutzungen bzw. Erganzungsnutzungen zugelassen.

Die nicht zulassigen Nutzungen entsprechen nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Nagold fur das Plangebiet und werden daher aus dem Nutzungskatalog ausgeschlossen. Sie sind an
anderer Stelle im Stadtgebiet anzusiedeln bzw. sind dort bereits anzutreffen.,

1X.1.2 MaR der baulichen Nutzung und Zahl der Vollgeschosse

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse und dem MaR der baulichen Nutzung wird unter Be-
ricksichtigung einer guten Ausnutzbarkeit der Grundstlicke und einer ausreichenden Belichtung und
Besonnung eine malstabsgerechte Héhenentwicklung erzielt. Die Lage verursacht gerade im Hinblick
auf die Hohenlage eine besondere stadtebauliche Wirkung, daher ist hierauf besonders Rucksicht bei
der Planung zu nehmen.

IX.2 Bauweise

Durch die festgesetzte Bauweise wird der stadtebaulichen Leitidee Rechnung getragen sowie den zu-
kUnftigen Grundstlckseigentumern die Moglichkeit gegeben, eine ihren Wiinschen entsprechende
und zugleich an die Situation angepasste Bebauung zu realisieren. Der sorgsame Umgang mit Grund
und Boden wird dabei ebenso bericksichtigt.

IX.3 Garagen, Carports und Stellplatze

Die Stellplatzversorgung hat so weit wie méglich auf den jeweiligen Privatgrundstiicken stattzufinden.
Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze sind dabei innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache bzw. auf den hierfur gekennzeichneten Flachen zu errichten. Damit soll eine insbesondere
durch Nebenanlagen und Garagen hervorgerufene ungeordnete Bebauung der Grundstiicke verhin-
dert werden. Im So wird neben der gestalterischen Aufgabe auch dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Um diesen Ansatz zu unterstiitzen durfen die
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental*

Flachen von Garagen und Stellpiétzen in Vollgeschossen bei der Berechnung der zulassigen Ge-
schossflache unberiicksichtigt bleiben.

IX.4 Nebenanlagen

Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind innerhalb des Gebietes grundsatzlich ausgeschlossen, um in-
nerstadtische Flachen nicht mit Nutzungen zu belegen, die nicht dem eigentlichen Zweck und Charak-
ter des Plangebietes entsprechen.

IX.5 Flachen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die Grunstrukturen beeinflussen das stadtebauliche Erscheinungsbild. Baume im Bereich des Stra-
Benverlaufs und des Gewasserrandstreifens binden nicht nur den Staub, sie lockern das StraRenbild
auf, verbessern die Aufenthaltsqualitat und dienen als Lebensraum fur Végel und Insekten. Bestehen-
de Baume erflllen diese Funktionen bereits seit vielen Jahren und sind daher so weit wie méglich zu
erhalten. Durch die Festsetzung von Dachbegriinung bei Flachd&chern wird die Flachenversiegelung
minimiert und das Oberflachenwasser am Ort des Niederschiags versickert.

IX.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Allgemein haben diese Festsetzungen den Zweck uber die Grinfestsetzungen hinaus MaRnahmen zu
treffen, welche den Schutz und die Pflege von Natur und Landschaft unterstiitzen. Der Einsatz von
wasserdurchlassigen Belagen erhoht den Versickerungsgrad, was dem Schutz des Bodens und des
Grundwassers dient und das 6ffentliche Entwésserungssystem entlastet. Der Ausschluss bestimmter
Dachdeckungsmaterialien verhindert dabei den Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund.

IX.7 Aufschittungen und Abgrabungen
Die Festsetzung dient sowohl der stadtebaulichen als auch nachbarlichen Riicksichthahme im Zuge
der Realisierung von geplanten Bauvorhaben.

IX.8 MaBnahmen und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (hier Verkehrslarm) werden passive (Nachweis

des baulichen Schallschutzes) SchutzmaBnahmen festgesetzt.

X. Begriindung zu den értlichen Bauvorschriften

X.1 Dachgestaltung
Durch die Festsetzung der Dachformen wird sowohl der stadtebaulichen Leitidee fiir das neue Stadt-
quartier als auch den Bestandsgeb&uden Rechnung getragen.

X.2 Einfriedigungen
Die Festsetzung dient der inneren Gestaltung und der &uferen Prasentation des Gebietes (geschlos-
sene Einfriedigungen sind z.B. Mauern, Holzz&une ohne Zwischenraume zwischen den Latten...).

X.3 Gestaltung von Mullbehélterstandplatzen
Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes. Gleichzeitig soll die aligemeine Hygiene gewahrt
und etwaige Geruchsbel&stigungen minimiert werden.

X.4 Freiflachengestaltung

Die Festsetzung dient gestalterischen und 6kologischen Zwecken. Mit ihrer Hilfe wird die fortschrei-
tende Versiegelung reduziert und damit die Grundwasserneubildung geférdert sowie die Absenkung
des Grundwasserspiegels vermindert. Auch stadtebaulich férdert sie ein positives Erscheinungsbild.

X.5 Niederspannungsfreileitungen
Diese Festsetzung dient dem Gestaltungsbild, der inneren sowie dueren Prasentation des Gebietes.

X.6 Werbeanlagen
Die Festsetzung dient der praventiven Vermeidung von nicht gebietstypischen Werbeanlagen.

X.7 Ordnungswidrigkeiten
Die Festsetzung dient der Durchsetzung des Bebauungsplans.
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Stadt Nagold Begriindung

aebauungsplan .7. Anderung Volimaringer Weg / Regental*

X!. Flichenbilanz
Die geplanten Fléchen innerhalb des ca. 0,7 ha grolen Plangebietes verteilen sich folgendermafen:

Bauflachen (WA): ca. 7.040 m?
- davon tberbaubare Grundstiicksflache ca. 2.840 m?
- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ca. 4.200 m?

Xll. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die stadtebauliche Neuordnung des Planungsbe-
reichs rechtlich abgesichert und die betreffenden Flachen einer angepassten Neuordnung zugefuhrt
werden. Dabei werden die Erfordernisse fur die bestehenden und kunftigen Grundstiicksnutzungen
beriicksichtigt, so dass damit eine sozialvertragliche Nachverdichtung des Gebietes im Sinne der In-
nenentwicklung erzielt wird.

Stadtplanungsamt, den 20.03.2018

Jurgen Groflmann
Oberbiurgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stadt Nagold
Bebauungsplan 7. Anderung Vollmaringer Weg / Regental*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.2

1.3

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 1, 4 und 6 BauNVO)
WA — Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe
sind unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die gem. § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ebenfalls
unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Ausnahmen gemaB § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16, 17 und 21a BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzanhl,

- Geschossflachenzahl,

- Zahl der Vollgeschosse.

In den Bereichen WA1 und WA2 sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs.
3 BauNVO Flachen in sog. Nichtvoligeschossen nicht mitzurechnen.

In den Bereichen WA1 und WA2 sind bei der Ermittiung der Zahl der Vollgeschosse und der Ge-
schossflache gem. § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO Garagengeschosse sowie
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen nicht mitzurechnen.

Flr den Fall der Austihrung einer Tiefgarage darf die max. zuldssige Obergrenze der GRZ gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zum Faktor 0,7 in Anspruch genommen werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (4), §18 BauNVOQ)

Die maximale Gebaudeho6he wird vorhabenbezogen als MaB zwischen der mittleren Grund-
stlickshéhe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der obersten OK-Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss des Daches (First bzw. OK Attika) festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:
o = offene Bauweise

Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 Abs. 4 und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports kénnen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache bzw. der hier-
flr gekennzeichneten Bereiche zugelassen werden. Stellplatze kénnen auf dem gesamten
Grundstiick angeordnet werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB, § 14 Abs. 1 und 2i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Das gilt auch fiir Mill- und Fahrradh&user.

Einrichtungen und Anlagen zur Kleintierhaltung sind im Plangebiet unzulassig. Nebenanlagen der
Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Warme oder Medien sind grund-
satzlich Gberall zuldssig.

Fléchen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Pflanzzwang: Einzelbdume

Je Einzelhausgrundstiick ist ein und je Geschosswohnungsbaugrundstiick sind mindestens drei
einheimische Obst- oder Laubb&ume als Halb- oder Hochstamm (s. Pflanzliste im Anhang 1 zu
den Textlichen Festsetzungen) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 20 cm zu betragen (gemessen
in 1,0 m Hohe).

Stadtplanungsamt Nagold
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Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen
durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Fir Stellplatze von Pkws und deren Zufahrten sowie privater ErschlieBungswege auf den Bau-
grundstlicken sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden (z.B. Rasenpflaster, wassergebun-
dene Decke, in Sand verlegtes Pflaster etc.).

For alle Einrichtungen zur AuBenbeleuchtung (z.B. Beleuchtung von Verkehrsflachen, Stellplat-
zen, Fassadenbeleuchtung) sind ausschlieBlich insektenschonende Lampen (z.B. Natriumdampf-
lampen) zu verwenden. Die verwendeten Leuchtengehduse miissen insektendicht schlieBen.
Nach oben abstrahlende AuBenbeleuchtungen sind unzulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Im Zusammenhang mit Terrassen, Tiefgaragenzufahrten, Haus- und Kellerzugéngen sind Gelan-
deverschiebungen und Abgrabungen zuléssig.

Gelandeaufflllungen sind im bis max. 1,0m zulassig, wenn sie der Herstellung von Terrassen,
Gargenzufahrten, Hauszugéngen und der Verfiillung des Vorgartenbereichs (zwischen Gebaude
und erschlieBender StraBe) dienen.

Bei Gelandeveranderungen ist die Anpassung des Gelandes an die jeweils angrenzenden Nach-
bargrundstiicke zu gewahrleisten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir jedes neue Gebaude der Nachweis des er-
forderlichen, sekundaren Schallschutzes auf der Grundiage der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau), in Abhéngigkeit von der jeweiligen Nutzung (firr die einzelne Raumart), zu erbringen.
Die unterschiedliche Héhenlage der jeweiligen (mehrstdckigen) Gebaude ist dabei zu beriick-
sichtigen.

Fir die Aufstellung der Nachweise der erforderlichen resultierenden SchalldammmaBe R'w,res
wird auf die Ausfilhrungen der DIN 4109 verwiesen. GemaB VDI 2719 werden bei AuBenldrmpe-
geln > 50 dB(A) nachts fiir schutzbediirftige Rdume schallddmmende, evil. fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen erforderlich.

Soweit nachgewiesen wird, dass aufgrund anderer Einflisse tatséchlich eine geringere Belastung
vorliegt, darf der im konkreten Einzelfall nachgewiesene AuBenlarmpegel der Bemessung des
baulichen Schallschutzes zugrunde gelegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, § 74 (Abs. 1,5 + 7) LBO

1.

Dachgestaltung, Dachform, -neigung (siehe Planeinschrieb)
FD =Flachdach = 0°- 10°, SD = Satteldach. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Diese Festsetzung gilt auch fiir Garagendacher und Nebengebaude.

Darliber hinaus gelten flr den Fall der Ausfihrung mit einem geneigten Dach die nachfolgenden
Festsetzungen zur Dachgestaltung:

* Dachaufbauten sind auf maximal 2/3 der Gebaudeldnge zuldssig. Dacheinschnitte sind
auf maximal 30 % der Gebaudelange zulassig. Auf einer Dachseite diirfen Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte nicht gleichzeitig angeordnet werden.

e Fir die Dacheindeckung diirfen keine glitzernden und reflektierenden Materialien ver-
wendet werden.

e AuBenwande von Dachaufbauten sind zu verputzen oder mit Holz bzw. Kupfer, Zink oder
Blechen in Dachfarbe zu verkleiden. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund der direkten
Ableitung unverschmutzter Oberflichenwésser in die nachste Vorflut nur beschichtete
Metalldacher zulassig sind.

Stadtplanungsamt Nagold
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» Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in die
Dachhaut zu integrieren bzw. in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen. Die Auf-
stellung von Fotovoltaikanlagen als selbstandige Anlagen auBerhalb der Dachildchen ist
mit Ausnahme direkt auf der Fassade unzuldssig.

2. Fassaden und Wandgestaltung
Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk, zu verwenden.
Als AuBenanstriche sind nicht abgeténte (= keine reinen Farben) oder glénzende (= reflektie-
rende) Farben, insbesondere Lacke und Olfarben, unzuléssig.
Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an den Fassaden groBflachige Verglasungen, Elemente zur
Gewinnung der Sonnenenergie und Wintergérten zulassig. Dabei sind keine verspiegelten Glas-
oberflachen zu verwenden.

3. Einfriedigungen
Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zul&ssig, wenn sie nicht ge-
schlossen ausgefiihrt werden. Die Héhe der Einfriedigungen darf bis zu 1,5 m betragen.

4. Gestaltung von Miillbehélterstandplatzen
Die Miillbehélter sind durch Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig und dauerhaft gegen Ein-
blick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

5. Freiflaichengestaltung
Hofflachen, Zufahrten, Wege und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Fiir das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen vorgesehene Berei-
che sind mit fliissigkeitsdichtem Belag zu versehen.

6. Werbeanlagen / Satellitenempféinger und Antennen
Es ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfénger je Wohngebaude zulassig. Leuchtre-
klame ist generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen i.S.d. § 11 LBO sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Leuchtreklame und
Flachenwerbung tiber 0,5 m2 GroBe sind generell ausgeschlossen.
Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer Anlage zusammen zufassen und in
Form und GréBe aufeinander abzustimmen. Mehr als zwei Schriftarten an einem Gebaude sind
unzulassig.

7. Niederspannungsfreileitungen
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

8. Zahl der erforderlichen Stellplatze
Die Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplatze erhéht.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplétze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

9. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund der
LBO ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, insbeson-
dere § 4 (BBodSchG), und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731) wird
hingewiesen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Stadtplanungsamt Nagold
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2. Bodendenkmale
Sollten bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Arch&ologische
Denkmalpflege, Referat 25, MoltkestraBe 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist vier
Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
kiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 und 22 DSchG).

3. Baugesuch-Bestandteile / Gelédndeschnitte
Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplans mind. ein Gelandeschnitt beizufligen, aus
denen das vorhandene und geplante Gelande sowie die StraBen- und KanalhGhen hervorgehen.
Der Bauvorlage ist ebenfalls ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzung beizufigen.

4. Nutzung der Solarenergie und Erdwarme
Die Nutzung von Solaranlagen und regenerativer Energien sind im Plangebiet allgemein zuldssig.

5. Geotechnik
Aufgrund der geclogischen Verhéltnisse im Plangebiet wird empfohlen, im Zuge der weiteren
Planung (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro zu beauftragen.

6. Merkblitter Baumstandorte im Bereich von Gas- und Stromleitungen
Gasleitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten. MaBgebend fir den
Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®“. Hier wird ein Abstand
von 2,50 m vorgeschrieben.
Beziiglich der Stromleitungen wird auf das Merkblatt (ber ,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen hinge-
wiesen. Grundsétzliche bedarf es bei der Bepflanzung im Leitungsbereich der Abstimmung mit
den Versorgungsunternehmen, die Kosten eventueller SchutzmaBnahmen sind vom Verursacher
zu tragen.

7. Durchgriinung
Bei der Durchgriinung des Gebietes sollte nur gebietstypisches und standortgerechtes Pflanzgut
verwendet werden.

8. Artenschutz
In Bezug auf den Artenschutz ist das Roden von Gehdlzen nur im Winterhalbjahr (1. Oktober bis
28. Februar) zulassig. An jedem zu pflanzenden Baum sollte je ein Fledermauskasten und ein
Vogelnistkasten angebracht werden. Einfriedungen sollten in Form von laubtragenden Hecken er-
folgen. Fir Insekten sollte je Haus ,an geeigneter Stelle“ je ein Hartholzbrett von einem Quad-
ratmeter in einer Stéarke von 15-20 cm mit Bohrungen von 1 bis 8mm angebracht werden. Fiir
Spinnen und Kafer sollte je Grundstiick ein mit einem Gemisch aus Blattern, Papierfetzen und
Baumrinde gefiiliter Drahtkorb aufgestellt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch (BauGB),

s  Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

s  Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (PlanzVo),

e lLandesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO),

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG),

e  Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG),

* Neufassung des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

¢  Denkmalschutzgesetz (DschG),

jeweils in der aktuell gltigen Fassung.
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Stadt Nagold

ANLAGE 1

Pflanzenliste

Zur Anwendung sollen die nachfolgend aufgeflihrten heimischen oder standortgerechten Gehélzarten
kommen. Weiterhin empfohlen werden Hochstamm-Obstgehdlze.

. Wuchs-
Pflanzengruppe Botanischer Name Deutscher Name hohe (m)
1. Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15

Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Betula pendula Sandbirke 20-30
Carpinus betulus Hain-Buche 15-20
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Sorbus aria Mehlbeere 6-15
Sorbus aucuparia Vogelbeere 6-15
Sorbus torminalis Elsbeere 6-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
2. Einheimische Apfel: Berlepsch
Obstbaume Berner Rosenapfel
Bohnapfel
Brettacher
Danziger Kant
Florina
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Remo
Rewena
Rote Sternrenette
Rotfelder Kurzstiel
Zaubergau-Renette
Birnen: Doppelte Philippsbirne
Gellerts Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
SiBkirschen: Bittners Spate
Dolleseppler
Regina
Zwetschgen: Hanita
Hauszwetschge
Walnisse: Samlinge oder Veredlun-
gen (kleinerer Wuchs)

3. Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 25
Corylus avellana HaselnuB 2-8
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 1-5
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-6
Frangula alnus Faulbaum 2-4
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-5
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Pflanzengruppe Botanischer Name Deutscher Name "‘!."°“s'
héhe (m)

Prunus spinosa Schiehe 2-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3
Salix caprea Sal-Weide 3-6
Salix cinerea Grau-Weide 2-4
Salix purpurea Purpur-Weide 24
Salix rubens Fahl-Weide 2-4
Salix triandra Mandel-Weide 2-4
Salix viminalis Korb-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2.4
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-4

4. Bodendecker

5. Dachbegrinung

Hedera helix

Vinca minor

Sedum album
Sempervivum tectorum
Sesleria albicans
Melica ciliata
Cerastium
var. columnae
Sedum reflexum

Lychnis viscaria 'Feuer'
Potentilla neumanniana
Thymus serpyllum/Thymus
spec.

tomentosum

Efeu
Immergriin
Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
Perlgras
Hornkraut

Tripmadam
Pechnelke
Frihlingsfingerkraut
Thymian

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevor-
zugt verwendet werden sollen.

{Quelle: Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002)
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