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Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wolfsberg VII“ (er-
neuter Aufstellungsbeschluss) in Nagold gem. § 3 und § 4 BauGB sowie die &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs ,,Wolfsberg VII“ gem. § 3 BauGB in Nagold

Anlagen:

Anlage 1, Bebauungsplantbersicht (unmafstablich)
Anlage 2, gednderter Geltungsbereich (unmaRstablich)
Anlage 3, Bebaungsplanentwurf (unmaRstéblich)
Anlage 4, Begriindung

Anlage 5, Textliche Festsetzungen

Anlage 6, Umweltbericht

Anlage 7, Schalltechnische Untersuchung

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat der Stadt Nagold beschliet den Bebauungsplan “Wolfsberg VII“ in Nagold aufzustel-
len. In den bisherigen Geltungsbereich werden zuséatzlich angrenzende Uberlappungsflachen aus den
Bebauungsplanen ,Wolfsberg I, ,Wolfsberg IV* und ~Wolfsberg VI mit einbezogen. Das Verfahren wird
nach § 3 und § 4 BauGB durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wolfsberg VII* in Nagold wird demnach wie folgt begrenzt:
im Norden: durch die Siidgrenzen der Fist.-Nr. 1989/1, 1992, 1992/5 und 200/5 (tw.);

im Osten: durch die um 10m nach Osten eingeriickte Westgrenze des Flst.-Nr. 2000/6 sowie die um
15m nach Osten eingeriickten Westgrenzen der Flst.-Nr. 1811/27, 1811/18, 1811/9 und
1720/1;

im Siiden: durch die um 15m nach Siiden eingeriickten Nordgrenzen der Flst.- Nr. 1720/3 und 1785;

im Westen: durch die Ostgrenze des Flst.-Nr. 1989/4 (Vollmaringer Weg)

und ist durch entsprechende Signatur im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

Der Gemeinderat der Stadt Nagold stimmt dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ~Wolfsberg
VII* zu und beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes ~Wolfsberg VII* sowie den Entwurf der in den

Bebauungsplan integrierten értlichen Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB auf die Dauer eines
Mgnats, mindestens-jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen &ffentlich auszulegen.

a&a‘n eitling

Burgermeister

Uber-/AuBerplanmiBige Ausgaben bei

Von den Ausgaben sind finanziert durch VE
[ AuBer- [J Uberplanméfig sind bereitzustellen.
Deckungsvorschiag:

Gesehen Stadtkdmmerei:




Sachdarstellung

Ein westlich der Graf-Zeppelin-Stralle gelegener Gewerbebetrieb will seine Entwicklungsméglichkeiten
am Standort durch sich westlich an den Bestand anschlieRende Erweiterungsflachen sichern. Aus die-
sem Grund ist es erforderlich neue Bauflichen planungsrechtlich zu sichern und bereits bauleitplanerisch
gesicherte Anschlussflichen an der ostlichen Plangebietsgrenze zu den Bebauungsplanen "Wolfsberg
I“ und ,Wolfsberg IV* sowie der stdlichen Plangebietsgrenze zu dem Bebauungsplan ~Wolfsberg VI in
die Planung einzubeziehen (= Anlagen 1 und 2).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll die bereits im Flachennutzungsplan vorgesehene in-
dustriell, gewerbliche Nutzung an dieser Stelle abgeschlossen und komplettiert werden.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplanes sind bestimmte Nutzungsarten und Hohenentwicklungen, die
bereits im Bebauungsplan ,Wolfsberg VI festgesetzt sind, zu beachten und fortzufiihren. Diese regein
unter Anderem die Zuléssigkeiten von gewerblichen Nutzungen in Bezug auf den westlich vom Geltungs-
bereich bestehenden Landwirtschaftlichen Betrieb sowie die geplante Héhenstaffelung im Ubergangsbe-
reich zu freien Landschaft (= Anlagen 3 und 5).

Fir das projektierte Vorhaben wurde u.a. auch eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (= An-
lage 7). Als Ergebnis Iasst sich festhalten, dass die malBgeblichen Grenzwerte fiir die Umgebungsbebau-
ung eingehalten werden kénnen. Die Verwaltung empfiehlt daher, den Bebauungsplan Wolfsberg VII*
gem. § 3 und § 4 BauGB aufzustellen und den Bebauungsplanentwurf éffentlich auszulegen.
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ZEICHEN ERKLARU NG Verfahrensiibersicht
Bebauungsplan ,Wolfsberg VIi*“ in Nagold
oo 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1+ 11 BauNVQ) Verfahrengnapch §’;5 und § 4E%UGB ?
5 Verfahrensschritt Datum
Gewerbagebiets {§ 8 BauNVO) Aufstellungsbeschluss GR 13.10.2015
I:I emeuter Aufstellungsbeschluss GR 22.03.2016
dffentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 BauGB) 01.07.2017
GIE Eingeschrénktes Industriegebists (§ 9 BauNVO) frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.07.2017
§ 3 Abs. 1 BauGB bis 24.07.2017
. friihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden vom 03.07.2017
2, Maf} der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) §4 Abs. 1 BauGB bis 24.07.2017
Auslegungsbeschluss GR 21.03..2018
Offentliche Bekanntmachung Offenlage
BMZ 1,0 Baumassenzahl, Héchstmaf
Offentl. Auslegung vom
§ 3 Abs. 2 BauGB bis
GRZ0,8 Grundfldchenzahl, Héchstmat
2000 Anhdrung der Behdrden vom
6 § 4 Abs. 2 BauGB bis
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Anlage 4 zur DS 62/2018
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
BEGRUNDUNG

I. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Il.L1  Regionalplan 2000 / Nordschwarzwald
1.2 Flachennutzungsplan VG Nagold 1997
II.3 Verbindliche Bauleitplanung
lll. BESCHREIBUNG DES BESTANDES
IV. AUSSERE ANBINDUNG UND INNERE ERSCHLIESSUNG

V. PLANINHALTE

VA1 Geplante Flachennutzung

V.1.1  Flachenbilanz

V.2 Art der baulichen Nutzung

V.21 Nutzungseinschrénkungen gemaR 4. Bundesimmissionsschutzverordnung

V.2.2 Schallschutz

V.2.3 Einzelhandel

V.2.4  Wohnungen fur Betriebsinhaber

V.2.56 Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte

V.2.6  StraRenverkehrsflachen

V.2.7 Private Grunflichen im StraRenverlauf

V.2.8 Private Grunflachen im Straenverlauf

V.2.9  Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Pflanzgebote

V.3 MaR der baulichen Nutzung

V.3.1  Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)

V.3.2 Zulassige Héhe der baulichen Anlagen

V.3.3 Hohe- und Héhenlage baulicher Anlagen

V.3.4 Bauweise

V.3.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

V.3.6  Zuordnung der AusgleichsmaRBnahmen

V.4 Ortliche Bauvorschriften

V.41  Freifldchen

V.4.2 Einfriedigungen und GelandestitzmaRnahmen

V.4.3 Werbeanlagen

V.4.4  Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen

V.4.5 Ordnungswidrigkeiten

VI. HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

VIl. ALTLASTEN

VIIl. VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER
IX. GRUNDUNGEN

X. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Xl. UMWELTPRUFUNG

XIl. UMWELTBERICHT

Xill. KOSTEN DER MASSNAHME
X1 Grunderwerb
XIL2 Baukosten
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VII
BEGRUNDUNG

l. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der westlich der Graf-Zeppelin-StralBe gelegene Gewerbebetrieb will seine Entwicklungsmaéglichkeiten
am Standort durch sich westlich an den Bestand anschlieRende Erweiterungsfiachen sichern. Aus
diesem Grund ist es erforderlich neue Bauflachen planungsrechtlich zu sichern und bereits bauleitpla-
nerisch gesicherte Anschlussfléchen an der 6stlichen Plangebietsgrenze zu den Bebauungsplanen
"Wolfsberg llI* und ,Wolfsberg IV* sowie der stdlichen Plangebietsgrenze zu dem Bebauungsplan
.Wolfsberg VI* in die Planung einzubeziehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll die bereits im Flachennutzungsplan vorgesehene
industriell, gewerbliche Nutzung an dieser Stelle abgeschlossen und komplementiert werden.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplanes sind bestimmte Nutzungsarten und Héhenentwicklungen,
die bereits im Bebauungsplan ,Wolfsberg VI festgesetzt sind, zu beachten und fortzufuhren. Diese
regeln unter Anderem die Zulassigkeiten von gewerblichen Nutzungen in Bezug auf den westlich vom
Geltungsbereich bestehenden Landwirtschaftlichen Betrieb sowie die geplante Hoéhenstaffelung im
Ubergangsbereich zu freien Landschaft.

Planerische Zielsetzungen hierbei sind:

» die Ausweisung von dringend erforderlichen Industriebaufl&chen:

» die gleichzeitige Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen;

» die Fortfuhrung und der ordnungsgem. Ausbau der vorhandenen ErschiieBungsstrukturen unter
Berlcksichtigung der maRgeblichen Rechtsvorschriften;
die Einbindung in das Landschaftsbild durch die Festsetzung entsprechender Griinstrukturen;
die Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und die Kompensation
derselben im Rahmen der Gesamtkonzeption ,Industrie- und Gewerbepark Wolfsberg*.

IIl. EINFOUGUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Il.1 Regionalplan 2000 / Nordschwarzwald - regionalplanerische Vorgaben

Die Stadt Nagold iibernimmt entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes Nordschwarzwald 2000
alle Funktionen eines Mittelzentrums und ist Schwerpunkt fiir industrielle und gewerbliche Ent-
wicklungen. In der Rolle als Grofle Kreisstadt erfullt Nagold auch Aufgaben fur den Verwaltungs-
raum, zu dem die Gemarkungen Ebhausen, Haiterbach und Rohrdorf zahlen.

Die Stadt steht mit ihren Dienstleistungen, gewerblichen und kulturellen Angeboten fiir alle Teilorte
der Stadt und fir das Umland zur Verfugung. Das Mittelzentrum ist entsprechend seinen Aufgaben
auch Ziel vieler Arbeitnehmer und Schuler, die das vielseitige Angebot an Basis- und Fachschulen
nutzen.

Der Planungsraum ist im Regionalplan als Gewerbe- und Industrieflache sowie als Schwerpunkt fur
Industrie und Gewerbe dargestellt.

1.2 Flachennutzungsplan VG Nagold 1997

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold ist das Plangebiet als
gewerbliche Baufléche dargestelit. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan somit aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

I1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,Wolfsberg VII* Uberplant im Osten Teilflichen des seit dem 09.02.1991 rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Wolfsberg Il sowie des seit dem 23.11.1996 rechtskraftigen Bebauungs-
plans "Wolfsberg IV*. Im Suiden uberplant er Teilflachen des seit dem 22.09.2012 rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Wolfsberg VI“.

Stadtplanungsamt Nagold
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
BEGRUNDUNG
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
BEGRUNDUNG

lll. BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Katastergrundlage mit Abgrenzung Bebauungsplan (unmal&stabhch)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,0 ha und liegt ca. 2 km sudéstlich von Nagold in Rich-

tung Motzingen. Die Topographie stellt eine flachwellig, leicht nach Stidwesten geneigte Hochebene
auf einer Hoéhe von rund 555 m 0.NN dar.

Der Geltungsbereich selbst wird mit Ausnahme der in die Planung integrierten Anpassungsflachen
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im sUdwestlichen Bereich des Plangebiets stehen derzeit
noch die Geb&ude eines nicht mehr bewirtschafteten Bauernhofs.

Stadtplanungsamt Nagold
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
BEGRUNDUNG

Die Flachen dieses aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebs konnten zwischenzeitlich vom Vorha-
bentrager erworben werden. Somit kénnen die ehemals landwirtschaftlich genutzten baulichen Anla-
gen im Vorfeld der Neuplanung niedergelegt und der geplanten neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wolfsberg VII* in Nagold wird demnach wie folgt be-
grenzt;

im Norden: durch die Sudgrenzen der Flst.-Nr. 1989/1, 1992, 1992/5 und 200/5 (tw.);

im Osten: durch die um 10m nach Osten eingerickte Westgrenze des Fist.-Nr. 2000/6 sowie die
um 15m nach Osten eingerlckten Westgrenzen der Flst.-Nr. 1811/27, 1811/18,
1811/9 und 1720/1;

im Siden:; durch die um 15m nach Suiden eingertickten Nordgrenzen der Flst.- Nr. 1720/3 und
1785;

im Westen: durch die Ostgrenze des Fist.-Nr. 1989/4 (Vollmaringer Weg)

und ist durch entsprechende Signatur im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

IV. AUSSERE ANBINDUNG UND INNERE ERSCHLIESSUNG

Das Gebiet ist Uber die ,Graf-Zeppelin-Strafie" erschiossen.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt zukunftig im Trennsystem. Im Zuge der sukzessiven Aufsied-
lung bzw. der nachfolgenden inneren ErschlieBung des Plangebiets wird die gesamte Entsorgung in
diesem Bereich von einem Misch- auf ein Trennsystem umgestellt und alle unverschmutzten Oberfla-
chenwasser innerhalb der sudlichen Griinflachen, parallel zur K 4346, zur Versickerung und Verduns-
tung gebracht.

V. PLANINHALTE

V.1 Geplante Fléchennutzung / Gesamtkonzeption / Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Wolfsberg VII* bildet den westlichen Abschluss des Industrie- und Gewerbeparks
~Wolfsberg" in Nagold. Mit dieser Teilflache soll eine Erweiterungsméglichkeit fur den dstlich ansassi-
gen Industriebetrieb geschaffen werden.

Nutzungskonzeption (unmafstablich

W
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VII
BEGRUNDUNG

Das Plangebiet soll entsprechend dieser Nutzung als eingeschranktes Industriegebiet (GIE) ausge-
wiesen werden. Das MafR der baulichen Nutzung wird iber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, der
Baumassenzahl von 10 und mit der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehohe darf
im zentralen, an das bestehende Gewerbegebiet angrenzenden Bereich 20 m betragen. In den westli-
chen und sudlichen Randbereichen sind Geb&ude bis zu 15 m Héhe zulassig. Im gesamten Gebiet
durfen, definiert als besondere Bauweise, Gebsude mit einer Lange von mehr als 50 m bzw. bis zu
max. 400 m errichtet werden.

V.1.1Flachenbilanz

Fléichennutzung Fliache Anteil
Industriell / gewerbliche Baugrundstiicke ca. 45.900 m? 92 %
(davon Bauflachen GRZ 0,8 incl. privater ErschlieBung) (ca. 36.700 m?)

(davon private Eingriinung u. Freiflachen) (ca. 9.200 m?)
Retentionsflachen / Griinflachen / Ausgleichsflachen ca. 4.000 m? 8%
Summe 49.900 m? 100 %

V.2 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsetzungen in den Teilgebieten ,Wolfsberg VI* (stiddstlich gelegen) bzw.
~Wolfsberg III" (6stlich gelegen) wurden die Nutzungsfestsetzungen auf den Geltungsbereich ,Wolfs-
berg VIl ausgedehnt und als GIE festgesetzt. Ziel ist eine moglichst hohe Flexibilitat fur den Be-
standsbetrieb zu erméglichen, bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der Standort- und sonstigen Rah-
menbedingungen.

Zum einen gilt es den vorhandenen Aussiedlerhof (Birkenhof) zu berlicksichtigen, zum anderen mogli-
che Nutzungskonflikte insbesondere mit der in der weiteren Umgebung vorhandenen Wohnnutzung
auszuschlielen. Der Abstand zum noch bewirtschafteten Aussiedlerhof (Birkenhof) betragt zum GIE
ca. 200 m. Die Wohnbauflachen ,Oberer Steinberg” haben einen Abstand von ca. 600 m zum GIE.

Durch die differenzierte Ausweisung eines eingeschrankten Industriegebietes (GIE), wird der oben
genannten Nachbarschaft wie folgt Rechnung getragen.

V.2.1 Nutzungseinschrankungen gemaf 4. Bundesimmissionsschutzverordnung,

4. BImSchV i.d.F. vom 31. Mai 2017

Der Ausschluss der Anlagen Nr. 7 und Nr. 8 im Gl bzw. Nr. 2, 4, 6, 7, 8 und 9 im GIE erfolgt aus stad-
tebaulichen Griinden, da diese weder von ihrem &uleren Erscheinungsbild her noch von den zu er-
wartenden Emissionen dem von der Stadt Nagold gewlnschten Gebietscharakter entsprechen. Ziel
der Stadt ist es, die Erweiterung ,Wolfsberg VII* zielgerichtet zu entwickeln. Die geplante Entwicklung
soll dazu beitragen die Wirtschaftskraft eines Bestandsbetriebs zu starken und wird auch der Ansied-
lung von neuen Arbeitsplatzen dienen.

V.2.2 Schallschutz

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Industrie- und Gewerbepark ~Wolfsberg“ und soll einer
neuen industriell/gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Im Vorfeld der Planung wurde eine Schall-
untersuchung durchgefihrt (UNTERSUCHUNGSBERICHT Nr. 17/00552-UB.01., Ing.-Buro fir Bauphysik,
Horstmann + Berger, beratende Ingenieure PartGmbB vom 12.12.2017).

Der bestehende Betrieb plant zukunftig seinen Produktionsbetrieb in der Lise-Meitner-Strate/Graf-
Zeppelin-Strale in Nagold weiter zu vergroRern; im Speziellen ist eine Erweiterung nach Westen vor-
gesehen. Das zu betrachtende Plangebiet wird im Norden durch die Marie-Curie-Strae, im Westen
durch den Volimaringer Weg und im Osten und Stiden durch das bestehende Firmengeldnde der Wa-
gon Automotive Nagold GmbH begrenzt. Zur Realisierung der geplanten Erweiterung stellt die Stadt
Nagold einen ,bauhabenbezogenen* Bebauungsplan (Wolfsberg VII) auf. Im Zuge dessen muss dabei
u.a. auch die Thematik des ,Schall-Immissionsschutzes” naher untersucht werden. Die durch die vor-
gesehene ,West-Erweiterung®, insbesondere durch die Gerauschentwicklung im Inneren der geplan-
ten Pressen- / Produktionshallen sowie durch den Pkw- / Lkw Verkehr und den damit in Zusammen-
hang stehenden Vorgangen(Parkierungsverkehr, Be- / Entladevorgénge, Zu- / Abfahrt) zu erwarten-
den Schallimmissionen wurden an den umliegenden Nachbarbebauungen dezidiert untersucht und
beurteilt.

Stadtplanungsamt Nagold
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
BEGRUNDUNG

Als Ergebnis der Untersuchung kann festgehalten werden, dass den geplanten Bauvorhaben unter
Berlicksichtigung der nachfolgenden Punkte gemaR aktuellem Planungsstand aus schallimmissions-
schutztechnischer Sicht nichts im Wege steht:

+ Gewahlte Ansatze gemaR Ziff. 3 entsprechen der Realitat.

* Kommen weitere relevante Schallquellen hinzu, so sollten diese in das Berechnungsmodell
eingearbeitet werden; ggf. resultieren daraus notwendige zusétzliche Larmschutzmafnah-
men.

* AuBenbauteile der Pressen- / Produktions- / Lagerhallen werden entsprechend Ziff. 3.2.3 bzw.
Ziff. 3.3.3 oder in adaquater schalltechnischer Qualitat ausgefthrt.

+ Tore, Turen, Oberlichter und Fenster bleiben insbesondere im Beurteilungs-zeitraum Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr / lauteste Nachtstunde) gemaR TA - L&rm Ziff. 6.4 [1] weitestgehend ge-
schlossen.

Die maf3geblichen Immissionsrichtwerte sowie deren Unterschreitung um mind. 6 dB(A) fiir die pau-
schale Berlicksichtigung etwaiger Vorbelastung aus anderen gewerblichen Anlagen gemaR TA-Larm
kénnen somit sowohl fiir den Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr), als auch far den Beurtei-
lungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr / lauteste Nachtstunde) laut TA-Larm Ziff. 6.4 an allen umlie-
genden, zu beurteilenden Nachbarbebauungen / maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Im Speziellen werden die Immissionsrichtwerte tags um mind. 19 dB(A) und nachts um mind. 10 dB(A)
unterschritten. Des Weiteren kann auch die Einhaltung des sog. Spitzenpegelkriteriums geman TA-
Larm sowohl fur den Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr), als auch fiir den Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr / lauteste Nachtstunde) laut TA-Larm Ziff. 6.4 an allen umliegenden, zu
beurteilenden Nachbarbebauungen / maRgeblichen Immissionsorten realisiert werden.

Der Nachweis des erforderlichen Schallschutzes ist auf der Grundlage der DIN 4109 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

V.2.3 Einzelhandel

Einzelhandelsnutzungen sind nicht allgemein zulgssig. Doch wurden die Festsetzungen spezifiziert,
um im Einzelfall winschenswerte Ausnahmen zulassen zu kénnen. Die Unzulassigkeit untergeord-
neter Verkaufsflachen kann sich im Einzelfall als unangemessenes Ansiedlungshemmnis darstellen.
Die Grenzen der Zulassigkeit von Ausnahmen sind jedoch streng gesetzt, so dass weder raumbedeut-
same VerkaufsflachengréBen im Sinne des Einzelhandelserlasses Baden-Wurttemberg erreicht wer-
den konnen, noch eine Gefahrdung fir den innerstadtischen Einzelhandel zu besorgen ist. Verkaufs-
flachen fir innenstadtrelevante Sortimente sind nicht zuléssig, die Ausschlussliste basierend auf dem
IMMAKOM-Gutachten vom Nov. 2002 ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

V.2.4 Wohnungen flir Betriebsinhaber

Wohnungen fiir Betriebsinhaber kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie strenge An-
forderungen hinsichtlich WohnungsgréRe, der zeitlichen Aufnahme der Wohnnutzung und der Durch-
fuhrung von L&rmschutzmafinahmen erfiillen. Betriebswohnungen kénnen aus stadtebaulicher Sicht
nur dann zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist, dass es durch sie zu keinerlei Beeintrachtigung
vorhandener und in der Umgebung zulassiger Gewerbe- oder Industriebetriebe kommen kann. Der
mogliche Nutzungskonflikt zwischen einer betrieblichen Wohnnutzung und den im Umfeld zulassigen
gewerblichen Emissionen ist durch entsprechende bauliche Mainahmen an der Betriebswohnung zu
bewaltigen. Ist dies nicht nachweislich (Nachweis im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens) maoglich,
so liegen die Voraussetzungen fUr eine ausnahmsweise Genehmigungsfahigkeit einer Betriebswoh-
nung nicht vor.

Hierbei ist die Einhaltung des fur die betreffende Gebietsart geltenden Immissionsrichtwertes nach TA
Larm vom 08. Juni 2017 zu gewahrleisten. In Bezug auf den Schutz vor Gewerbelarm wird darauf hin-
gewiesen, dass sich gemal Ziff. A 1.3 des Anhangs zur TA Larm, der maRgebliche Immissionsort
0,5m auBerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters des am starksten betroffenen Raumes nach
DIN 4109 befindet. Bei der Bemessung der Auenbauteile schutzbedurftiger R&aume ist zur Sicherstel-
lung der zuléssigen Innenraumpegel die DIN 4109 maBgeblich.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen hinsichtlich der méglichen Anzahl von Betriebswohnungen
wurde deren Anzahl sowohl betriebs- als auch grundstiicksbezogen beschrankt.

Verfugt ein Betrieb uber mehrere Grundstlicke (z.B. durch den Zuerwerb eines Nachbargrundstiicks
oder eine genehmigungsfrei Grundsticksteilung), so kann fiir diesen insgesamt dennoch nur eine Be-
triebswohnung zugelassen werden. Befinden sich auf einem Grundstiick mehrere Betriebe die das
Grundsttick, bzw. die darauf befindlichen baulichen Anlagen gemeinsam nutzen (z.B. bei Tochterfir-
men oder Vermietung) so kann auf diesem Grundstiick dennoch insgesamt nur eine Betriebswohnung
zugelassen werden.
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Auch fur den Fall der Teilung eines Grundsttcks, auf dem bereits eine Betriebswohnung zugelassen
wurde, muss fur die ausnahmsweise Zulassigkeit bestehender und ggf. weiterer Betriebswohnungen
gewahrleistet sein, dass auf jedem neu entstehenden Teilgrundstick die entsprechenden Zulas-
sungsvoraussetzungen insgesamt weiterhin erfullt sind, bzw. erfullt bleiben.

Mit diesen Einschrankungen soll der Gebietscharakter gewahrt und ein zahlenmaRiges Uberhand-
nehmen bzw. eine ,Agglomeration* von Betriebswohnungen zu Ungunsten der gewerblichen Nut-
zung vermieden werden.

Die vorabgenannten, formulierten Ausnahmevoraussetzungen missen hierzu kumulativ insgesamt
erfullt sein. Eine strenge Handhabung dieser Ausnahmevoraussetzungen im Baugenehmigungsver-
fahren ist unabdingbar, um stadtebauliche Fehlentwicklungen wirkungsvoll zu verhindern.

V.2.5 Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkinfte

Von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben sind Beherber-
gungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkinfte generell ausgeschiossen. Dieser Ausschluss erfolgt
um einer ,schleichenden” Umwandlung des Gebietes zu einem Vergnlgungsviertel vorzubeugen.

V.2.6 StralRenverkehrsflachen
Die StraBenverkehrsflachen bzw. landwirtschaftlichen Wege werden mit als sonstige Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

V.2.7 Offentliche Grunflachen i.V. mit Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden Natur und Landschaft
(siehe Umweltbericht/Umweltprafung zum Bebauungsplan)

V.2.8 Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Pflanzgebote
(siehe Umweltbericht/Umweltprufung zum Bebauungsplan)

V.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen der bereits
erschlossenen Teilgebiete ,Wolfsberg I-VI*.

V.3.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Baumassenzahl mit 0,8 bzw. 10,0 entspricht den
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO. Hierdurch wird ein Héchstmaf an Flexibilitat bei der spateren Be-
bauung gesichert und gleichzeitig den damit zwangslaufig verbundenen, unterschiedlichen Nutzungs-
anspriichen Rechnung getragen.

V.3.2 Zulassige Héhe der baulichen Anlagen

Mit der differenzierten Beschrénkung der Gebaudehshen und dem MaR der baulichen Nutzung wird
unter Bertcksichtigung einer guten Ausnutzbarkeit der Grundstiicke eine mafistabsgerechte Hohen-
entwicklung im Anschluss an die freie Landschaft erzielt.

V.3.3 Hoéhe baulicher Anlagen, Bezugspunkt
Der Bezugspunkt fir die Héhenlage baulicher Anlagen wurde festgesetzt, um eine einheitliche Hoé-
henentwicklung zu erzielen.

V.3.4 Bauweise
Die abweichende Bauweise im Plangebiet ist aufgrund der Notwendigkeit, groRflachige Nutzungen im
Plangebiet unterbringen zu kénnen, festgesetzt.

V.3.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so groRzugig wie méglich festgesetzt worden, um dem ansie-
deinden Betrieb eine méglichst hohe Flexibilitat, die der entsprechende Betriebsablauf je Branche er-
forderlich macht, zu gewahrleisten.

V.3.6 Zuordnung der AusgleichsmafRinahmen
Diese Festsetzung dient der Verdeutlichung tiber die Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen und der
besseren Durchsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

V.4 Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

V.4.1 Freifltachen

Die Festsetzung dient der Minimierung der Versiegelung und hat damit neben der Gestaltung des Ge-
bietes auch ¢kologische Funktionen.
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V.4.2 Einfriedigungen und Gelandestiitzmainahmen

Die Festsetzung dient der &ueren und inneren Prasentation des Gebietes und soll zu einem optisch
offenen StraBenraum beitragen. Die Qualitat der vorhandenen Griinelemente bleibt besser erkennbar,
die aligemeine Sicherheit wird durch bessere Einsehbarkeit geférdert. Gleichzeitig wird der StraRen-
raum gestaltet und die Verkehrssicherheit gewahrleistet.

V.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt im gewerblichen Bereich eine besondere gestalterische Bedeutung zu, da die-
se das Erscheinungsbild nachhaitig pragen. Deshalb sind hier besondere gestalterische Vorkehrun-
gen zu treffen.

V.4.4 Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen

Die Festsetzung dient der Vermeidung optischer Beeintrachtigungen des Plangebiets. Insbesondere
sollen damit negative Auswirkungen auf den ¢ffentlichen StraBenraum vermieden werden, da dieser
das gestalterisch pragende, der &uleren Prasentation dienende Riickgrat des Plangebiets darstellt.

V.4.5 Ordnungswidrigkeiten
Die Festsetzung dient der Durchsetzung des Bebauungsplanes.

VI. Hydrogeologische Verhiltnisse

-Der Untergrund besteht aus Verwitterungsiehm, unterlagert von den Dolomit- und Kalksteinschichten
des Oberen Muschelkalks. Teilweise sind Gber dem Oberen Muschelkalk noch Reste des tberlagern-
den Lettenkeupers und Losslehmvorkommen vorhanden.

Der Flurabstand zum Karstgrundwasser im Oberen Muschelkalk wird auf > 20 m geschatzt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im westlichen Erweiterungsbereich des Wasserschutzgebiets
Bronnbachquelle (Zone IlIA).

VIIl. Altlasten

Das Plangebiet unterlag bis heute immer einer ausschlieRlich landwirtschaftlichen Nutzung. Somit
konnen Altlasten durch Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden. Im Altlastenkataster der Landkreise
Calw und Boblingen sind im Bereich des geplanten Industriegebietes keine altlastenverdachtigen Fla-
chen aufgefiihrt. Altlastenbehafiete Flachen kénnen daher nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden.

VIII. Versickerung von Oberflichenwasser

Eine Erkundung der oberflachennah anstehenden Schichten sowie die Uberprifung der Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrunds erfolgte durch das Buro HPC aus Rottenburg im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Wolfsberg VI* im Januar 2012. Da diese Untersuchungen in unmittelbarer Nahe
zum aktuellen Plangebiet durchgefuhrt wurden, ist davon auszugehen, dass die hierbei gewonnen
Erkenntnisse auch fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wolfsberg VII* angewendet werden kénnen.
Das Ergebnis der damaligen Untersuchung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

+ Die Schirfgruben ergaben keine Hinweise auf oberflachennahes Grund- oder Schichtwasser.
Bei den Schurfgruben im éstlichen und zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets, ist eine
Versickerung gut moglich.

e Im westlichen Bereich ist die Durchlassigkeit im Grenzbereich wirtschaftlicher Versickerungs-
fahigkeit.

* Unter Berlcksichtigung von Erfahrungswerten und den Gelandebeobachtungen (z. B. keine
Staunasse in den Schurfgruben feststellbar), kann fur Bereiche potentieller Retentions- und
Versickerungsmulden eine mittlere Durchlassigkeit der unterlagernden Verwitterungsbéden
angesetzt werden.

Somit ist eine dezentrale Muldenversickerung grundsatzlich méglich (aus: HPC Gutachten Nr. 2113845
vom 29.02.2012, BV Versickerungsmulden Wolfsberg Vi, 72202 Nagold, Deckschichtendurchiissigkeit und Risi-
kobewertung)"“.

IX. Griindungen

,Die obersten 0,2 bis 0,3 m bestehen aus Oberboden der Bodenklasse 1 nach DIN 18 300. Vor Be-
ginn von TiefbaumaRnahmen ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend den bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen zu behandeln. Fur die Bauzeit kénnen Mieten mit max. 1,5 m Hohe ange-
legt werden. Diese durfen nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Oberboden, der nach Ab-
schluss der Baumafinahme nicht vor Ort wieder eingebaut werden kann, ist fachgerecht zu verwerten.
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Die unter dem Oberboden anstehenden Verwitterungsbéden sind den Bodenklassen 3 bis 5 nach DIN
18 300 zuzuordnen. Diese Boden haben eine mittlere Tragfahigkeit. Durch den héheren Steingehalt
sind diese Boden grundsatzlich fur Baustellenverkehr geeignet. Untergeordnet kénnen Bereiche mit
héherem Lehmgehalt angetroffen werden, die bei feuchter Witterung aufweichen und dann nur einge-
schrankt befahrbar sind. Gegebenenfalls ist zur Schaffung eines befahrbaren Erdplanums in diesen
Bereichen ein Bodenaustausch auf eine Dicke von ca. 30 cm mit Einbau von Tragschichtmaterial (z.
B. Schottertragschicht der Kérnung 0/45 oder vergleichbar) vorzusehen. Zwischen Erdplanum und
Tragschicht ist eine geotextile Trennlage (GRK Ill) einzubauen.

Unterhalb der maximalen Schurfgrubentiefe von ca. 2,5 m u. GOK steht der Fels des Oberen Mu-
schelkalks an. Diese Schichten sind je nach Kluftabstand den Felsklassen 6 und 7 nach DIN 18 300
zuzuordnen. Bei den geplanten Versickerungs- und Retentionsmulden mit einer Tiefe von ca. 1,5 m
werden diese Schichten vermutlich nicht angetroffen.

Baugruben in den Verwitterungsbéden des Oberen Muschelkalks kénnen bis zu einer Tiefe von ca. 2
bis 3 m mit 45° frei gebdscht werden. Eine fachgutachterliche Abnahme von Baugrubenbéschungen
wird empfohlen. (aus: HPC Gutachten Nr. 2113845 vom 29.02.2012, BV Versickerungsmulden Wolfsberg VI,
72202 Nagold, Deckschichtendurchléssigkeit und Risikobewertung)“.

X. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(siehe Umweltbericht/Umweltprifung zum Bebauungsplan)

Xl. Umweltpriifung (§ 2 (4) BauGB)
(siehe UmweltberichttUmweltpriifung zum Bebauungsplan)

Xll. Umweltbericht

Die Stadt Nagold bereitet mit dem Bebauungsplan ,Wolfsberg VII* die Erweiterung des Gewerbe-
findustriegebiets Wolfsberg vor. Im Bebauungsplanverfahren ist gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
eine Umweltprifung durchzufiihren.

Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf alle Umweltbe-
lange nach BauGB § 1 Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Viel-
falt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestelit. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf ,Wolfsberg VII* wurde von der HPC AG, Rottenburg a.
N., erarbeitet. Er fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen.

Der Umweltbericht ist Anlage zum Bebauungsplan und gemaR §2a BauGB ein gesonderter Bestand-
teil dieser Begritndung.

Zusammenfassung des Umweltberichts:

Die Stadt Nagold beabsichtigt, das Gewerbe-/Industriegebiet Wolfsberg mit einem neuen Bauabschnitt
zu erweitern. Der vorliegende Bebauungsplan sichert diese Erweiterung. Das Plangebiet ist ca. 4,9 ha
grofl. Es schlieBt westlich an das bestehende Gebiet Wolfsberg an. Die westliche Begrenzung bildet
der Vollmaringer Weg. Uber die Landesstralle L 1361 im Westen und die KreisstraRe K 4346 im Su-
den ist das Gebiet gut an den tberortlichen Verkehr angebunden.

Das Gebiet befindet sich in Zone IlIA des Wasserschutzgebiets Bronnbachquelle und somit im Ein-
zugsgebiet einer geschitzten Wasserfassung. Sonstige Schutzgebiete oder geschutzte Biotope sind
von der Planung nicht betroffen.

Aktuell werden das Plangebiet und die westlich angrenzenden Flachen vorwiegend ackerbaulich ge-
nutzt. Am siidwestlichen Rand befindet sich die aufgelassene Hofstelle Buchhof. Dort briiten mehrere
Brutpaare der gefahrdeten Vogelarten Feldsperling und Rauchschwalbe. Entlang der sudlichen und
nérdlichen Grenze sowie in der Mitte des Plangebiets verlaufen Wirtschaftswege zur Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen.

Nordlich, dstlich und stdlich des Plangebiets schlieBen bereits gewerblich genutzte Flachen an. Die
ausgeraumte Feldflur in dieser Gewerbeltcke ist landschaftlich vorbelastet. Die Béden des Gebiets
weisen eine insgesamt mittlere okologische Bedeutung auf. Von mittlerer Bedeutung ist auch die
Grundwasserneubildung im Gebiet. Unter klimatischen Gesichtspunkten ist das Plangebiet wenig be-
deutsam.

Der Bebauungsplan ,Wolfsberg VII* bereitet eine groRflachige Uberbauung mit massiven Gewerbehal-
len im Plangebiet vor. Damit sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden, die den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Als weitere Umweltauswirkung gehen mehrere
Brutstatten geschitzter Vogelarten verloren.
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Die gerduschbedingten Auswirkungen auf das Umfeld wurden in einem schalltechnischen Gutachten
untersucht. Bewertungskriterium waren die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm, bei de-
ren Einhaltung erhebliche Nachteile und Beldstigungen ausgeschlossen werden kénnen. Diese Richt-
werte werden an den umliegenden Wohn- und Gewerbegebadude deutlich unterschritten.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
setzt der Bebauungsplan entsprechende Nutzungen und MaBnahmen fest. Besonders wirkungsvoll
sind die Flachen am Rand des Gebiets, die zur Eingriinung mit Baumen bepflanzt werden. Ein be-
deutsamer Beitrag zum Bodenschutz wird geleistet, indem der Gberschuissige Oberboden im Gebiet
zur Bodenverbesserung an anderer Stelle eingesetzt wird. Das unbelastete Regenwasser der Dach-
flachen wird versickert.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden werden CEF-MaRnahmen durchgefuhrt. Mit Hilfe dieser MaR-
nahmen werden vor Beginn der nachsten Brutperiode im raumlich-funktionalen Umfeld des Plange-
biets geeignete Brutreviere fur Feldsperling und Rauchschwalbe vorbereitet.

Mit den festgesetzten MaRnahmen kénnen die nachteiligen Umweltauswirkungen zu einem grof3en
Teil ausgeglichen werden. Rechnerisch verbleibt ein Defizit von insgesamt 108.600 Okopunkten. Die
verbleibenden Eingriffe sollen tiber das Oko-Konto der Stadt Nagold kompensiert werden.

Xlll. KOSTEN DER MASSNAHME

Xlll.1 Grunderwerb

Die Stadt Nagold strebt an, alle 6ffentlich gewidmeten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes aufzukaufen, um sie vorrangig im Sinne der getroffenen Festsetzungen nachhaltig
entwickeln zu kénnen.

Sollte sich diese Absicht nicht oder nur unvollstandig umsetzen lassen, wird fur den gesamten oder
nur fir den jeweils betroffenen Teilbereich eine gesetzliche Baulandumlegung durchgefiihrt.

Xl.2 Baukosten
Fur die Erweiterung der Industriebauflachen fir den Bestandsbetrieb sind keine zusatzlichen Erschlie-

Bungsanlagen erforderlich. Insofern entstehen durch die Realisierung der Planung keine Baukosten
bei der Stadt Nagold.

Stadtplanungsamt, den 20.03.2018

Jurgen GroBmann
Oberbiirgermeister
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Stadt Nagold Bebauungsplan Wolfsberg VI
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung INDUSTRIEGEBIET (Gl) (§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten

unzuldssig:

- Anlagen geméaB Spalte 1 Nr. 7 und 8 der 4. BImSchV, Anlagen gemaB Spalte 2 Nr. 7 und 8 der 4.
BlmSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und 1l mit Ausnahme der Lfd. Nr.
36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren)
des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage)

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkilinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften mit einer maximalen Gesamtnutzflache > 150 m2,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke mit einer maximalen Gesamtnutzfliche >
1.000 m2,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO),

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflichen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache eine untergeordnete Einrich-
tung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossfléche darstellt. Als untergeordnet in diesem Sin-
ne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch
max. 150 m? Verkaufsfléche. Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Sortimente gemas Ziff. 1.3 sind
nicht zulassig.

Die in § 9 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).

1.2 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (GIE) (§ 9 BauNVvO)
Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen sind die nachfolgend aufgefiihrien
unzulassig:

- Anlagen gemaB Spalte 1 Nr. 2, 4, 6, 7, 8 und 9 der 4. BImSchV, Anlagen gem&B Spalte 2 Nr. 2,
4, 6, 7, 8 und 9 der 4. BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill des
Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen,

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- nicht der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften,

- Lagerhduser, selbsténdige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerflachen.
Untergeordnet ist eine Lagerflaiche dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht iiber-
schreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVvOQ),

- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Innenstadtrelevante Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

- Innerhalb der 200 m Radien sind zum Bestandsschutz der benachbarten landwirtschaftlichen
Hofanlagen Blroraume, Sozialrdume, Kantinen, lebensmittelerzeugende und —verarbeitende Be-
triebe sowie nicht der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften nicht
zugelassen.

Ausnahmsweise kénnen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflichen
fUr dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche eine untergeordnete Einrich-
tung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sin-
ne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfliche, héchstens jedoch
max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Sortimente gemag Ziff. 1.3 sind
nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn sémtliche nachfolgend
genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erflit werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon, (iber wie viele Einzel-
grundstiicke der Betrieb verflgt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon, wie viele Betriebe sich
auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten Fla-

che eine Wohnung ausnahmsweise nur zuléssig, wenn:

- dort keine Wohnung vorhanden ist;
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- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten Grund-
stuck insgesamt erflillt werden;

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der aus-
nahmsweisen Zulassung insgesamt erfiillt. .

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstlicks

(Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass:

- die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groBer ist als 10% der Betriebsfliche des Gewerbebetriebs (Geschossflache
gemaB § 20 BauNVO) jedoch max. 200m2 Wohnfliche nicht tiberschreitet (die Wohnflache ist
geman §§ 42-44 der 2. Verordnung (iber wohnwirtschatftliche Berechnungen in der Fassung vom
13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten
werden

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Gewerbe- / Indust-
riebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaBnahmen (z.B. Fenster mit
Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei MaBnahmen
an den AufBlenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 bemessen wer-
den.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefilhrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten November 2002):
*  Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich der Betriebe des Ern&hrungshandwerks
Drogeriewaren, Parfiimeriewaren

Apothekenwaren

Blumen, zoologischer Bedarf

Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren
Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér

1.4 MaB der baulichen Nutzung / zulissige Héhe der Baukérper

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO)
Die als Maximalwert festgesetzten Gebaudehshen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante Fertig-
fuBboden des Erdgeschosses (FFB EG) und diirfen nicht (iberschritten werden.

2. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FFB EG ist die Hohe der StraBenoberkante, der dem Bau-
grundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf
die Gesamtlénge (einschl. vor- und riickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebiudes.
Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FFB EG) darf bei einer der StraBenlangsneigung fol-
genden Bebauung maximal 1,50 m Gber diesem Bezugspunkt liegen.

3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Sowohl fiir das Industriegebiet (Gl) als auch fiir das eingeschrénkte Industriegebiet (GIE) ist eine "ab-
weichende Bauweise" festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier Einzelgebadude bis max. 400 m Gesamt-
l&nge zuldssig sind.

4, __Uberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 14 + 23 BauNVO)
Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist zuldssig, wenn Bauteile gegeniiber dem Hauptbaukérper um
maximal 1,5 m vorspringen oder auskragen (bis zu einer max. Grundflache von 50m3).

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baufenster zuldssig. Stellplatze sind
auch auf den in die &ffentliche Verkehrsfliche integrierten privaten Griinflichen zulassig (§ 14 Abs. 1
BauNVvQ).
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Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitit oder Medien sind generell auch
auBerhalb der festgesetzten Baufenster bzw. innerhalb der als Verkehrsgriin ausgewiesenen Bereiche
zulassig.

5. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflédchen (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)

Eine geringfligige Lageverschiebung der die privaten Griinflachen gliedernden 6ffentlichen Verkehrs-

flachen (Stichwege) ist zulissig.

Fir jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt von maximal 16,0 m Breite oder alternativ 2 Zufahrten mit
insgesamt 16,0 m Breite zuldssig. Bei zusammenhangenden Grundsticksflichen gréBer 20.000 m2
i.V.m. straBenseitigen Grundstiickslangen gréBer 100m sind max. drei Zufahrten von jeweils max.
16,0 m Breite zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 Teilversiegelung von Stellflichen und Stellplitzen

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie méglich zu vermeiden. Tem-
porar genutzte Stellflichen sowie nicht (iberdeckte Stellplétze sollen mit wasserdurchlissigen Belagen
ausgefiihrt werden.

Zusatzlich sollen Pflanzflichen zwischen den Stellplatzen und ihren Zufahrten genutzt werden, um ab-
flieBendes Niederschlagswasser vor der Einleitung in den Regenwasserkanal zu speichern und weiter
zu versickern.

Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze, Aufstell- und Zufahrisflachen mit versi-
ckerungsféhigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pflaster,
versickerungsféhiges Verbundpflaster 0.4.) auszufithren. Diese Festsetzung gilt nicht fir LKW-
Stellplétze sowie LKW-Aufstell- und Zufahrisflichen bzw. fiir Bereiche wo dies der angedachten Nut-
zung und den daran geknipften konstruktiven Erforderlichkeiten entgegensteht. Das Waschen und
Warten von Fahrzeugen ist auf den versickerungsfahigen Flachen nicht erlaubt.

M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Arbeiten zum Geléndeausgleich soll der Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen und
getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial fachgerecht gelagert
werden.

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern und zur Herstellung von Ve-
getationsfiachen wieder zu verwenden. Aushub- und Baumaterial diirfen nicht auf Flachen mit hoher
Bedeutung fur Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden. Die Vorschriften der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pilanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) gelten fir alle
vorhandenen Vegetationsstrukturen entsprechend. Neuanpflanzungen sind vor und wihrend der
BaumaBnahmen durchzufihren, soweit das mit dieser zu vereinbaren ist.

Sofern der Boden nicht unmittelbar wieder verwendet wird, ist er getrennt nach A-Horizont (fruchtbarer
Boden) und B-Horizont (kulturfihiger Unterboden) abzuschieben und auf geeigneten Standorten in
Mieten, nicht tiber 2,5 m Héhe, wieder verwertbar zwischen zu lagern.

M3 Offentliche Griinfliche »Entlang Vollmaringer Weg* (PF7)

Zur Eingriinung des Gebiets nach Westen ist entlang des Volimaringer Wegs ein Pflanzgebot festge-
setzt. Die Flachen sollen mit groBkronigen einheimischen Baumen, vorzugsweise Obstbdumen be-
pflanzt werden. Je 100 m2 der festgesetzten Flache ist mit mindestens einem Hochstamm zu bepflan-
zen. Der Unterwuchs soll als extensiv gepflegte, artenreiche Wirtschaftswiese angelegt werden und ist
dementsprechend mit einer extensiven Wiesenmischung mit gebietsheimischemn Saatgut anzusaen.
Empfohlen wird eine 2-schiirige Mahd der Wiese, mit Abtransport des Mahguts.

M4 Durchgriinung der privaten Grundstiicke / Einzelbaumpflanzungen (PF2)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen am nordwestlichen Rand des Gebiets ist je ein ein-
heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Der Bebauungsplan gibt hierfiir Pflanzlisten vor. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu erset-
zen. Der Unterwuchs soll als extensiv gepflegte, artenreiche Wirtschaftswiese angelegt werden und ist
dementsprechend mit einer extensiven Wiesenmischung mit gebietsheimischem Saatgut anzuséien.
Empfohlen wird eine 2-schiirige Mahd der Wiese, mit Abtransport des Mahguts.
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M5 Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflichen
Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachfidchen ist in entsprechenden Einrichtungen zu versi-
ckern. Dazu setzt der Bebauungsplan in den Randflachen geeignete begriinte Sickermulden fest.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur StraBenbeleuchtungen sowie Beleuchtungen der privaten AuBenflichen (einschlieBlich Werbean-
lagen) sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum zu verwenden.

M7 Aligemeine MaBnahmen

Die Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) gelten fur alle vorhandene Vegetationsstrukturen entsprechend. Neuanpflanzungen
sind vor und wéhrend der BaumaBnahmen durchzufiihren, soweit das mit dieser zu vereinbaren ist.

Es ist schonend mit dem bestehenden Gehdlzbestand umzugehen. Dieser ist nach Méglichkeit in die
Neugestaltung der Freiflachen einzubeziehen.

7. Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Béumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die zu erhaltenden Bepflanzungen laut Plan sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall zu

ersetzen.

Die als Pflanzgebote festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den entsprechenden Qualititsnormen
(DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Die Artenlisten fiir die Pflanzgebote/MaBnahmen (PF/M) sind in der Anlage zur Begriindung, Teil Il ta-
bellarisch und exemplarisch zusammengefasst.

Pflanzen, Pflanzquantitit und Pflanzung

Die Bepflanzung der Freifldchen, d.h. der Grundstiicksteile die nicht tiberbaut und nicht als Wege, Ter-
rassen oder Zufahrien angelegt sind, hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus zu erfol-
gen. Die Anpflanzungen im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen haben spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu erfolgen. Die Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege muss mindestens fiir zwei Vegetationsperioden durchgefiihrt werden.

Zu beachten sind: - die RAS - LG 4

Pflanzqualitat und -quantitat:

Baume Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20x 25
Straucher 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 80 - 100 cm

Pflanzung / Baumverankerung:
Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut aus Korksirick

8. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern an Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Fir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zum
Ausgleich topographischer Unebenheiten allgemein zuldssig und zu dulden. Stiitzfundamente, die
zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicksfld-
chen bis zu einer Breite von 0,30 m zu dulden.

9. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 135a-c BauGB und § 9 (1)
Nr. 15, 16, 20 + 25a BauGB) )

Die als SammelausgleichsmaBnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB iiber das Okokonto der Stadt

Nagold abzuwickelnden PflanzmaBnahmen einschl. der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und 20 BauGB

festgesetzten Grinflachen mit den darauf durchzufiihrenden MaBnahmen sind den festgesetzten pri-

vaten Bauflachen und offentlichen ErschlieBungsmaBnahmen als SammelausgleichsmaBnahme zu-

geordnet.
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ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i. V.m. § 74 (1,5 + 7) LBO

1. Bebauung

1.1 Décher

Zulassig sind nur Flachdacher, symmetrisch geneigte Satteld&cher mit einer durchgehenden Dachnei-
gung von max. 15°, Sheddécher oder gegeneinander versetzte Pultdéicher mit einer Dachneigung von
15 - 20°. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen.

Glasflachen in der Dacheindeckung (z.B. Shed’s) diirfen anteilig max. 40% der zugehdrigen Dachfla-
che betragen, ausgenommen hiervon sind Glasflachen zur Gewinnung regenerativer Energien.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in das Dach zu in-
tegrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Flach-
dacher. Hier dirfen Solarkollektoren, die OK-Dach bis zu 1,5 m Uberragen.

Unbeschichtete bzw. unlackierte Metalldacher sind unzuldssig.

1.2 Fassaden

Grelle Farbtdne und ungebrochenes Weil (Remissionswerte von 80-100), reines Schwarz oder sehr
dunkle Farbténe (Remissionswerte von 0-10) sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2. Freiflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt, innere ErschlieBung, Lager-
flache, oder Stellplatz ausgebildet werden, gértnerisch anzulegen.

Die Uberdeckung von Stellplatzen innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflichen als Carport mit
leicht wirkenden Konstruktionen aus Holz oder Metall ist zulassig. Von den Seitenflachen des Carports
darf lediglich eine Seite als geschlossene Wand ausgebildet werden.

StraBenseitig angeordnete Standplétze filr Abfallbehilter oder Abfallcontainer sind sofern sie freiste-
hen so abzupftanzen, dass sie vom éffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

3. Einfriedigungen und GeléndestiitzmaBnahmen

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen in Form von abgepflanzten Draht- oder
Stahlmattenzdunen und lebenden Hecken, auch in Kombination, mit bis zu 0,5 m hohen Sockelmau-
ern bis zu einer Gesamthdhe von max. 2.50 m 2uldssig.

Ebenfalls zulassig sind Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk bis
zu einer Héhe von 2,50 m. Bei der Ausfiihrung in Sichtbeton sind die Stiitzmauern mit Rank- und Klet-
terpflanzen vollflachig zu begriinen.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Werbeausleger oder Werbeschrift an den Fassaden oder als selbstdndige
Werbeanlagen vor den Geb&duden zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern sind nicht zugelassen.
Werbeanlagen an den Fassaden diirfen eine Gesamtfliche von 100 m2 nicht Uberschreiten. Leuchtre-
klame darf nicht mit Intervallschaltung betrieben werden. Anlagen und Einrichtungen zur Fremdwer-
bung sind auf privaten Grundstiicken nicht zugelassen. Die Zuldssigkeit gemeinsamer Werbeein-
richtungen an den Eingangsbereichen des Gebietes bleibt hiervon unberiihrt. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der néchtlichen Fauna ist Leuchtreklame nur im Zeitraum von 6.00 Uhr morgens
bis 22.00 Uhr abends erlaubt.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

ll. HINWEISE

1. Schutzgiiter

Gebaude und Freiflachenentwicklung sind méglichst umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft be-
sonders die Behandiung von Boden und Wasser.
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2. Boden

2.1 Erdaushub

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzula-
gern und maglichst vollsténdig einer Nutzung zuzufiihren. Die Arbeiten im Umgang mit dem Boden
sind gem&B DIN 19731, DIN 18915 und der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV durchzufiihren Aus-
hub- und Baumaterial diirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden.

In Ergénzung zu Punkt 2.3.1 (M2) MaBnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
wird empfohlen, bei BaumaBnahmen einen Fachgutachter fir die bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) hinzuzuziehen

2.2. Geotechnik

»Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet besteht aus verkarstungsfahigen Kalksteinen des Oberen
Muschelkalks. Diese werden bereichsweise von Lésslehm unbekannter Méachtigkeit Uberlagert, wel-
cher lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein kann. Ortlich
kénnen Verkarstungserscheinungen (z.B. Spalten, Dolinen) angeroffen werden. Wegen der Gefahr
der Aussplilung lehmgefiillter Spalten im verkarsteten Untergrund wird von einer punktuellen oder Ii-
nienférmigen Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers aus Dachfléchen abgeraten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser wu. dgl.)
wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen (Quelle: Landes-
amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Freiburg).

3. Pflanzungen

Bei Pflanzungen im Verlauf landwirtschaftlich genutzter Grundstlicke und Wege sind die in den nach
Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden Wirttemberg vorgeschriebenen Grenzabstinden einzuhalten. Bei
der Bepflanzung schmaler Grenzstreifen kann von den vorgenannten Grenzabstanden abgesehen
werden.

4. Pflanzlisten
Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die in der Umweltpriifung aufgefiihrten Pflanzlisten zu
beachten.

5. Hydrologie

Die Ergebnisse des Gutachten Nr. 2113845 (HPC AG, Schitte 12-16, 72108 Rottenburg) sind zu be-
achten. Es wird dariiber hinaus empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen, ein ergénzendes, auf die
einzelne MaBnahme abgestimmtes Gutachien erstellen zu lassen.

6. Brauchwassernutzung

Niederschlagswasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen (FuB- und Radwegen, wenig
befahrene Fahrspuren) sind nach Méglichkeit in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu
verwenden. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszustatten, mit der
einerseits das Brauchwasser genutzt und andererseits das Uberschusswasser verzégert und gedros-
selt Uber eine Niveauschaltung an die Kanalisation abgegeben wird, um den Speicherraum freizuhal-
ten. Aus hygienischen Griinden darf das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewésserung von Vege-
tationsflachen und fir die Toilettenspulung verwendet werden.

7. Versiegelungsgrad
FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Steliplatze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu
versiegeln. Dazu sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

8. Griinpflege

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Méglichkeit auf den Einsatz von
Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitieln sowie synthetischer Diingemittel zu verzichten. In die-
sem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwendungsge-
setz (Positivliste) verwiesen.

9. Altlasten

Sofern im Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverzlglich das Landratsamt Calw,
Abteilung Umweltschutz, zu informieren. Weitere MaBnahmen diirfen dann nur noch in Absprache mit
dem Landratsamt Calw erfolgen.
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10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte Funde und Fundplétze entdeckt
werden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von Funden (§ 20 DSchG) und
auf Ordnungswidrigkeiten aufzunehmen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach
Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesamt fir Denkmal pflege einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt.

11. Grundwasserschutz

Die Bauflachen liegen innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Il A des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes fir die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die diesbeziglichen Schutzbestim-
mungen und Verbote der Rechtsverordnung vom 20.10.2010 sind zu beachten.

12. Beleuchtung
Bei Lichtquellen, auch im Rahmen der StraBenbeleuchtung, soliten soweit technisch mdéglich Natrium-
dampflampen bzw. LED-Technologie verwendet werden.

13. Rodungszeiten
Die zuldssigen Rodungszeiten sind gem. § 39 BNatSchG auf den Zeitraumzwischen 01. Oktober und
28. Februar des nachfolgenden Jahres beschrank.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)

- Neufassung des Gesetzes (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

in der jeweils giiltigen Fassung.

Stadtplanungsamt Nagold
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Dipl.-Phys. Jirgen Horstmann
Dipl-Ing. {FH} Andreas Berger
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