Stadt
Nagold

An den | zur zur Beratung Beschlussfassung
| offentlichen | nichtéffentlichen am am
Technischer Ausschuss [ x 17.04.2018 DS 100/2018
Gemeinderat X 15.05.2018 11-61.1 Wi-D
28.03.2018

Bebauungsplan ,,9. Anderung Oberer Steinberg I“ in Nagold gem. § 13 BauGB .
Beratung und Beschlussfassung iiber Anregungen im Zuge der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Tréiger 6ffentlicher Belange im Rahmen des Verfahrens gem. § 13 (2)
Nr. 2 bzw. Nr. 3 BauGB sowie Satzungsbeschiuf

Anlagen:

Anlage 1 Abwéagung

Anlage 2 Textliche Festsetzungen

Anlage 3 Begriindung

Anlage 4 Auszug aus dem Bebauungsplenentwurf
Anlage 5 Satzung

Beschlussvorschlag

Mit dem Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I in Nagold werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Erstellung von Ein- bis Zweifamilienwohnh&usern, anstelle von
GeschoRwohnungsbau, im Rahmen einer geordneten, stidtebaulichen Entwicklung geschaffen.

Der Gemeinderat beschlieRt den Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I in Nagold
entsprechend dem Ergebnis der Abwagung nach § 1 (6) BauGB incl. der dargelegten redaktio-
nellen Anderung als Satzung.

Der Gemeinderat der Stadt Nagold beschlief3t die in den Bebauungsplan integrierten bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften § 74 (7) LBO) ebenfalls als Satzung.

Jurgen GroRmann
Oberblrgermeister A/l‘ b

Uber-/AuBerplanmiBige Ausgaben bei

Von den Ausgaben sind finanziert durch VE
[ AuRer- [ ] Uberplanmatig sind bereitzustellen.
Deckungsvorschlag:

Gesehen Stadtkdmmerei:




Sachdarstellung

Der Gemeinderat der Stadt Nagold hat in seiner Sitzung am 11.10.2016 beschlossen, fiir den
Bebauungsplanentwurf 9. Anderung Oberer Steinberg I* in Nagold gemaR § 13 (2) Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB eine offentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
durchzufiihren.

Die Offenlage erfolgte ab dem 14.11.2016 bis einschlieRlich 28.11.2016, die Beteiligung der Be-
hérden erfolgte analog in diesem Zeitraum.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde seitens der Offentlichkeit / Privater keine Stellungnah-
me vorgelegt.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen sind in der Anlage 1 zu die-
ser Drucksache dargelegt.

Nach Wirdigung der eingegangenen Stellungnahmen kann der Bebauungsplanentwurf nahezu
unverandert beibehalten werden.

Die erforderlichen Ergénzungen dienen der Klarstellung (Rechtssicherheit) und sind redaktio-
nelle Anderung, die die Grundziige der Planung nicht ber{ihren.

Die Verwaltung empfiehit den getroffenen Abwégungsvorschlagen zu folgen und den Satzungsbe-
schluss nach § 10 (1) BauGB zu fassen.
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Anlage 2 zur DS 100/ 2018

Stadt
Nagoid

LANDKREIS : CALW

STADT : NAGOLD

Textliche Festsetzungen
) zum Bebauungsplan
»9. Anderung Oberer Steinberg I

in Nagold

gem. § 13 BauGB

Stand 15.05.2018

Bebauungsplan Nr. 06/2013



Stadt Nagold . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I* in Nagold

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet (WA); (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zuléssig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVvO
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl,

- Geschossflachenzahl,

Die Héhe der baulichen Anlagen wird (iber die zuldssigen Traufhéhen als Hochstgrenze festgesetzt
(siehe Planeintrag). Die als Maximalwert festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf die festgesetz-
ten EFH-HGhen und beschrénken die Kubatur auf maximal zwei zuldssige VollgescholRe.
Untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen werden
auf die zulassige Gebaudehohe nicht angerechnet.

2. Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 2 BauGB

Bezugspunkt fiir die Traufhdhenfestsetzung innerhalb des WA ist die Erdgeschossfubodenhdhe
(EFH). Sie ist gemaR Planeintrag festgesetzt. Die EFH darf zum Zwecke der ggf. erforderlichen An-
passung an die Umgebung um bis zu max. 0,30 m angehoben bzw. um bis zu 0,50 m abgesenkt wer-
den.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt: o = offene Bauwese / Einzelh3u-
ser

4. Anzahi der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind je Wohnhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

5. Garagen, iiberdachte Stellplétze (Carports) und offene Stellplitze § 9 (1) 4 und § 12 BauNVvO
Garagen, (iberdachte Stellplétze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters bzw.
der hierfiir gekennzeichneten Fléchen zulassig. Stellpldtze und Zuwege sind mit wasserdurchlassigen
Material zu befestigen und gefallemaRBig so anzulegen, dass eine breitflachige Entwésserung in an-
grenzende, grundstiickseigene Griinflachen erfolgt. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nutzungsbedingt
andere Beldge erforderlich sind.

6. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
Die im Bebauungsplan eingetragenen Haupffirstrichtungen fiir das Hauptgeb&ude sind einzuhalten.

7. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 19 BauGB § 14 Abs. 1 u. 2i.V.m. § 23 Abs. 5§ BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf dem gesamten Grundstiick, soweit es sich um
Gebaude handelt, pro Grundstiick auf max. eine und gréRenmaRig auf max. 30 m? beschrankt, allge-
mein zulassig.

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien
sind grundsétzlich liberall zuldssig.

8. Fldchen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Je Grundstiick sind gem. der festgesetzten Pflanzgebote einheimische Obst- oder Laubbiume als

FuB- oder Halbstamm (s. Pflanzliste im Anhang 1 zu den Textlichen Festsetzungen) zu pflanzen, dau-

erhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Der Standort darf um bis zu 3 m in alle Richtungen ver-

schoben werden.

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (FNL) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 4 BNatSchG + § 9 NatSchG

Im Zuge von BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von

Vegetationsflachen wieder zuverwenden.
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Stadt Nagold } TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I in Nagold

Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchldssigen Beldgen ist nicht zuldssig. Auf wasser-
undurchlassigen Belagen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser iiber eine eigene Grundstlick-
sentwasserungsaniage, die mit einem Abscheider ausgestattet ist, entsorgt wird.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zul3ssig.

10. Aufschiittungen und Abgrabungen, § 9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB

Abgrabungen von der EG-Ebene sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m zulassig. Im Zusammen-
hang mit Terrassen, Garagenzufahrten und Kellerzugdngen sind ausnahmsweise gréBere Gelande-
verschiebungen zuléssig. Auffiillungen sind bis max. auf EG-Ebene zuldssig, wenn sie der Herstellung
von Terrassen, Gargenzufahrten, Hauszugéngen und der Verfiillung des Vorgartenbereichs (zwischen
Gebaude und erschliessender Strale) dient. Bei Gelanderveranderungen ist die Anpassung des Ge-
Iéndes an die jeweils angrenzenden Nachbargrundstiicke zu gewahrleisten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 (ABS. 1,5 + 7) LBO

1. Dachform / -neigung
Zulassig sind nur Dacher entsprechend Planeinschrieb. Flachdicher sind zu begriinen.

Dariiber hinaus gelten die nachfolgenden Festsetzungen zur Dachgestaltung bei Satteldéchern:
Dachaufbauten sind auf maximal 2/3 der Gebdudelénge zuldssig. Dacheinschnitte sind auf maximal
30 % der Gebéudeldnge zuldssig. Auf einer Dachseite diirfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte
nicht gleichzeitig angeordnet werden.

Fir die Dacheindeckung durfen keine glitzernden und reflektierenden Materialien verwendet werden.
Auenwénde von Dachaufbauten sind zu verputzen oder mit Holz bzw. Kupfer, Zink oder Ble-

chen in Dachfarbe zu verkleiden. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund der direkten Ableitung
unverschmutzter Oberflichenwésser in die néchste Vorflut nur beschichtete Metalldicher zu-

Iassig sind.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in die Dachhaut zu
integrieren bzw. in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen. Die Aufstellung von Fotovoltaikanla-
gen als selbstindige Anlagen auBerhalb der Dachflichen ist mit Ausnahme direkt auf der Fassade
unzuldssig.

2. Fassaden und Wandgestaltung
Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpo-
lierter Naturstein, Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk, zu verwenden.

Als Aufenanstriche sind nicht abgeténte (= keine reinen Farben) oder glénzende (= reflektierende)
Farben, insbesondere Lacke und Olfarben, unzulassig.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an den Fassaden grofflachige Verglasungen, Elemente zur
Gewinnung der Sonnenenergie und Wintergérten zuléssig. Dabei sind keine verspiegelten Glasober-
flachen zu verwenden.

3. Einfriedigungen und Geléndestiitzmafnahmen

Als Einfriedigungen sind Holzlattenzdune, abgepflanzte Draht- oder Stahimattenziune und lebende
Hecken, auch in Kombination mit bis zu 0,3 m hohen Sockelmauern zul3ssig. Einfriedigungen aus
geschlossenen Nadelholzhecken sind unzuldssig. Fir alle Einfriedungen gilt eine maximale Héhe
von 1,50 m.

4. Gestaltung von Miillbehélterstandplitzen
Die Mullbehélter sind durch Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig und dauerhaft gegen Einblick
abzuschirmen.

5. Werbeanlagen / Satellitenempfinger und Antennen
Es ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfinger zuldssig. Leuchireklame ist generell aus-
geschlossen.

Werbeanlagen i.S.d. § 11 LBO sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Leuchtreklame und Fli-
chenwerbung Gber 1,0 m? Gro8e sind generell ausgeschiossen.

Seite 3von 5



Stadt Nagold ) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I* in Nagold

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer Anlage zusammen zufassen und in Form
und GroRe aufeinander abzustimmen. Mehr als zwei Schriftarten an einem Gebaude sind unzuidssig.

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt.

Hinweise

1. Baugrund und Bodenschutz

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen (§ 4 BodSchG B.W.). Bodenversie-
gelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

2. Bodendenkmale

Soliten bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen archiologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Arch&ologische Denkmal-
pflege, MoltkestraBe 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der An-
zeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt
(§ 20 DSchG)

3. Artenschutz
In Bezug auf den Artenschutz ist das Roden von Gehdlzen nur im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28.
Februar) zulassig.

4. Geologie

Auf der Grundlage der am Landesamt fiir Geologie vorhandenen Geodaten besteht der Baugrund aus
Gesteinen des Oberen Muschelkalks, welche durch Léssablagerungen unbekannter Méchtigkeit (iber-
deckt werden. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieten. Bei etwagigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Archdologische Denkmalpflege:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Naturschutzgesetz (NatschG)

- Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)

- Neufassung des Gesetzes iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG)

in der derzeit jeweils giiltigen Fassung
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Anhang 1 - Pflanzenliste

In den Garten sollen die Bdume erhalten werden. Bei Abgang sind sie zu ersetzen. Dafir und fiir
Strauchpflanzungen werden generell einheimische Baume (Halb- und Hochstamm) und Stréucher
empfohlen, die sich an der potentiellen Vegetation des Gebiets orientieren. Die folgende Tabelle fasst
eine Auswahl zusammen. Weiterhin kdnnen Obstgehdlze empfohlen werden. Auf die Anpflanzung von
Koniferen sollte verzichtet werden. Zur Begriinung von Flachdichern und Fassaden wird auf entspre-
chende Arten der nachfolgenden Tabelle verwiesen.

| Pflanzengruppe Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe [m]

1. Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Betula pendula Birke 20-30
Carpinus betulus Hain-Buche 15-20
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30

2. Stréaucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana Haselnuf} 2-8
Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen 2-6
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Salix rubens Fahl-Weide 2-4
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball 2-4

4. Bodendecker Hedera helix Efeu
Vinca minor Immergriin

5. Dachbegriinung |Sedum album Schneepolster
Sempervivum tectorum Dachwurz
Sesleria albicans Kalk-Blaugras
Melica ciliata Perlgras
Cerastium tomentosum vr. columnae | Hornkraut
Sedum reflexum Tripmadam
Lychnis viscaria 'Feuer' Pechnelke

Potentilla neumanniana

Frahlingsfingerkraut

Thymus serpyllum/Thymus spec.

| Thymian

Einheimische Obstbiume (empfohlene Sorten; Halb — oder Hochstamm)

Apfel:

Berlepsch, Berner Rosenapfel, Bohnapfel, Brettacher, Danziger Kant, Florina, Jakob

Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Remo, Rewena, Rote Sternrenette, Rotfelder
Kurzstiel, Zauberg&u-Renette

Birnen:
SiiBkirschen:

Zwetschgen:

Walniisse:

Biittners Spéte, Dolleseppler, Regina

Hanita, Hauszwetschge

Samlinge oder Veredlungen (kleinerer Wuchs)

Doppelte Philippsbirne, Gellerts Butterbirne, Schweizer Wasserbirne
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Satzung iiber den Bebauungsplan
"9. Anderung Oberer Steinberg I“ in Nagold

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung und i.V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Stadt Nagold den Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold am
15.05.2018 als Satzung beschlossen.

Nach § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der derzeit giiltigen Fas-
sung hat der Gemeinderat der Stadt Nagold die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungs-
plan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold am 15.05.2018 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 15.05.2018
malgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
Lageplan vom 15.05.2018
Begriindung vom 15.05.2018

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold sowie die Ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold treten mit Ihrer orts-
Ublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nagold, den 15.05.2018

Jurgen Grofimann
Oberblrgermeister
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Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I

l.  Erfordernis der Planaufstellung

Die Nachfrage nach kostenglnstigem Bauland firr die Kernstadt ist weiterhin ungebrochen. Dies war
unter anderem ein Ergebnis der im Friihjahr 2014 von der Verwaltung durchgefihrten Birgerinforma-
tionsveranstaltungen in der Kernstadt und den Ortsteilen von Nagold.

Daraufhin hat der Gemeinderat der Stadt Nagold die Verwaltung damit beauftragt, neben der mittel-
fristigen Entwicklung von neuen Wohnquartieren, auch nach kurzfristig verfiig- und umsetzbaren s0g.
Nachverdichtungspotenzialen (Innenentwicklung) im Siedlungsbestand zu suchen und selbige zu be-
werten.

Hierbei fiel das Augenmerk auch auf die bisher unbebaute Freifliche am .Baumschulenring®. Diese
Flache liegt im Siidwesten des Wohngebietes ,Oberer Steinberg”. Die Flache ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold bereits als Siedlungsfliche ausgewiesen und
dariiber hinaus sowohl verkehrlich als auch infrastrukturell voll erschlossen. Von daher ist diese Fla-
che fiir die Thematik einer vertraglichen Nachverdichtung (Innenentwicklung) geradezu pradestiniert.

Die stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich setzt sich zusammen aus acht Bauplatzen fiir Ein-
familienh&user mit einer GréBe von ca. 360 bis max. ca. 440mz2.

Um die Neustrukturierung des Planungsbereichs, insbesondere jedoch die geplante Neubebauung zu
ermdglichen, ist es erforderlich den Basisbebauungsplan ,1. Anderung Oberer Steinberg I* aus dem
Jahr 1992 in Teilen zu andern. Durch diese Teilanderung werden innerstadtische Fléchen einer neu-
en, zeitgeméBen (Innen-) Entwicklung zugefihrt. Da es sich hierbei lediglich um eine Teildnderung
handelt, wird das Anderungsverfahren geméB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Il. Einfiigen in ibergeordnete Planungen / bestehende Rechtsverhiltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Fir das Plangebiet besteht bereits Planungsrecht. Zur weiteren planungsrechtlichen Steuerung und
Sicherung des fiir diesen Bereich fortgeschrieben stadtebaulichen Leitbildes ist es jedoch erforderlich,
den Bebauungsplan ,1. Anderung Obere Steinberg I in Teilen aufzuheben. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ,9. Anderung, Oberer Steinberg I treten alle bisherigen planungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, soweit sie im Anderungsbereich liegen, auBer Kraft.

.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan vom 08. April 1997 (unma@stablich)
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lll. Beschreibung des Bestandes

Das ca. 0,37 ha groBe Plangebiet befindet sich im Westen des Wohngebiets ,Oberer Steinberg®. Das
Wohngebiet selbst liegt rund 2.000m (Luftlinie) stidstlich der Kernstadt von Nagold. Das gesamte
Quartier ist wohnbaulich durch Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhiuser gepragt. Das Plangebiet ist
nahezu eben und fallt nur leicht um ca. 1,50 m von Osten nach Westen ab. Ostlich schlieBt sich das
weitere Wohnquartier ,Oberer Steinberg“ an.
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KatastergFundIage mitIAbgrenzung BebaUun'gsplan (unmaBstablich)

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,9. Anderung Oberer Steinberg | wird demnach wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Siidgrenze der Flst.-Nr. 1247/1, 5533 und 5534

im Osten: durch die Westgrenze der Fist.-Nr. 1260 (Baumschulring) und 5541 (Ziegelbergweg)
im Siiden: durch die Nordgrenze des Flst.-Nr. 5536;

im Westen: durch die Ostgrenze der Flst.-Nr. 5536, 5539, und 5540

und ist durch entsprechende Signatur im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

Stadtplanungsamt Nagold
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Luftbild Stadt Nagold015 (unaBstéinch)

IV. AuBere Anbindung und innere ErschlieBung

Das Gebiet ist Gber den ,Baumschulenring® verkehrlich erschlossen. Die Entwasserung des Gebietes
erfoigt im Anschluss an den Bestand des Wohnquartiers ,Oberer Steinberg®.

V. Stidtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Leitbild fiihrt den Leitgedanken des bisherigen Wohnquartiers fort. Dies gilt sowohl
flr die Art als auch das MaB der baulichen Nutzung.
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Bebau:ng/sko'n{zeption (unmaBstablich)
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VI. § 13 BauGB, Umweltbericht, Eingriff/Ausgleich, Artenschutz _

Da es sich bei dem Bebauungsplanverfahren um eine vereinfachte Anderung handelt, wird, wie ein-
gangs beschrieben, das Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. In diesem Verfahren gelten die Vor-
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umwelt-
berichtes abgesehen werden kann.

Die zukiinftig planungsrechtlich zulassige Bebauung beschrankt sich auf das Fist.-Nr. 5535. Diese
Umplanung verhindert somit unter anderem auch, dass neue Flachen im AuBenbereich in Anspruch
genommen werden. Der Gesetzgeber definiert diese Eingriffe als Eingriffe ,die vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren“ (gemaB §1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und
Durchfiihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Gebiets ,Mittlerer Steinberg“ in Nagold
wurde im Friihjahr 2016 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildet die Grundlage fiir eine Habi-
tatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung.

Die im Westen eines bestehenden Wohngebiets gelegene Grundstiicksfliche umfasst eine intensiv
genutzte Rasenflache (mehrmalige Mahd) ohne Gehélzbestand. Somit bietet die Flache keine Le-
bensraumelemente, die von europarechtlich geschiitzten Végeln fiir einen langeren Aufenthalt sowie
die Fortpflanzung genutzt werden kénnen. Des Weiteren ist das Gebiet fiir europarechtlich geschitzte
Fledermausarten ohne Bedeutung. Fiir weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen oder Ar-
ten bestehen keine belastbaren Hinweise.

Fir die geplante ErschlieBung und Nutzung zur Erweiterung des Wohngebiets muss lediglich die be-
stehende Rasenflache umgenutzt werden. Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens
(Relevanzprifung) ergab, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden
konnen.

Im Zuge der ergénzenden ErschlieBungsmaBnahmen wird darauf geachtet, dass bei StraBen- bzw.
AuBenbeleuchtungen im Gebiet auf insekten- bzw. fledermausschonende Beleuchtungen zuriickzu-
gegriffen wird.

VIl. Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

VIL.1.1 Art der baulichen Nutzung: WA - Allgemeines Wohngebiet

Das bestehende Nutzungsgefiige soll erhalten bleiben, daher werden auch nur dementsprechende
Nutzungen bzw. Ergénzungsnutzungen zugelassen.

Die nicht zuléssigen Nutzungen entsprechen nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Nagold flr das Plangebiet und werden daher aus dem Nutzungskatalog ausgeschlossen. Sie sind an
anderer Stelle im Stadtgebiet anzusiedeln bzw. sind dort bereits anzutreffen.

VIl.1.2 MaB der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen

Mit der Beschrankung der maximal zuldssigen Traufhdhen in Verbindung mit der Festlegung einer
Hohenangabe zur ErdgeschossfuBbodenhdhe (Bezugspunkt) wird unter Beriicksichtigung einer guten
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und einer ausreichenden Belichtung und Besonnung eine auf den
Standort bezogene, maBstabsgerechte Héhenentwicklung erzielt. Die Lage verursacht gerade im Hin-
blick auf die Hanglage eine besondere stédtebauliche als auch nachbarliche Wirkung. Daher ist hie-
rauf besondere Riicksicht bei der Planung zu nehmen.

VIl.2 Bauweise

Durch die festgesetzte Bauweise wird der stadtebaulichen Leitidee (Wohnbebauung / Einfamilienhau-
ser) Rechnung getragen sowie den zukiinftigen Grundstiickseigentimern die Moglichkeit gegeben,
eine ihren Wiinschen entsprechende und zugleich an die Situation angepasste Bebauung zu realisie-
ren. Der sorgsame Umgang mit Grund und Boden wird dabei ebenso beriicksichtigt.

V1.3 Anzahl der Wohneinheiten

Mit der Beschrankung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird, unter
Bertcksichtigung einer guten Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, eine auf den Standort bezogene, mapB-
stabsgerechte Siedlungsdichte erzielt. Diese orientiert sich an der unmittelbaren Umgebung.

Stadtplanungsamt Nagold
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Vil.4 Garagen, Carports und Stellplatze

Die Stellplatzversorgung hat auf den jeweiligen Privatgrundstiicken stattzufinden. Garagen, Carports
und Stellpldtze sind dabei innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache bzw. auf den hierfar ge-
kennzeichneten Flachen zu errichten. Damit soll eine insbesondere durch Nebenanlagen und Gara-
gen hervorgerufene ungeordnete Bebauung der Grundstiicke verhindert werden. So wird neben der
gestalterischen Aufgabe auch dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen.

VII.5 Stellung der bauliche Anlagen
Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen dient sowohl der stadtebaulichen als
auch der energetischen Anpassung an die Topographie bzw. das Plangebiet.

VIl.6 Nebenanlagen
Die Gr6Be méglicher Nebenanlagen wurde dahingehend reglementiert, dass selbige noch dem Zweck
und Charakter eines Wohngebietes entsprechen.

VIL.7 Fl&chen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Grinstrukturen beeinflussen das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die Baume im Bereich der Ver-

kehrsflache und auf den privaten Freiflichen binden nicht nur den Staub, sie lockern das Siedlungs-

bild auf, verbessern die Aufenthaltsqualitat und dienen als Lebensraum fir Végel und Insekten.

VIl.8MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemein haben diese Festsetzungen den Zweck iiber die Griinfestsetzungen hinaus MaBnahmen zu
treffen, welche den Schutz und die Pflege von Natur und Landschaft unterstiitzen. Der Einsatz von
wasserdurchlassigen Belégen erhoht den Versickerungsgrad, was dem Schutz des Bodens und des
Grundwassers dient und das 6ffentliche Entw3sserungssystem entlastet. Der Ausschluss bestimmter
Dachdeckungsmaterialien verhindert dabei den Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund.

VI8 Aufschittungen und Abgrabungen
Die Festsetzung dient sowohl der stadtebaulichen als auch nachbarlichen Riicksichtnahme im Zuge
der Realisierung von geplanten Bauvorhaben.

VIII. Begriindung zu den értlichen Bauvorschriften

VIIl.1 Dachgestaltung

Durch die mégliche Varianz der Dachform wird sowohl dem stadtebaulichen Leitbild als auch den po-
tenziellen Bauherreninteressen Rechnung getragen.

VIIl.2 Fassaden- und Wandgestaltung
Die Festsetzung dient dazu den mdglichen Canon heutiger Baumaterialen auf ein fiir den Ort regio-
naltypisches und gestalterisch vertretbares MaB zu begrenzen.

V1.3 Einfriedigungen
Die Festsetzung dient der inneren Gestaltung und der duBeren Prasentation des Gebietes {(geschlos-
sene Einfriedigungen sind z.B. Mauern, Holzzaune ohne Zwischenrdume zwischen den Latten...).

VIil.4 Gestaltung von Miillbehalerstandplatzen
Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes. Gleichzeitig soll die allgemeine Hygiene gewahrt
und etwaige Geruchsbeldstigungen minimiert werden.

VIII.5 Werbeanlagen
Die Festsetzung dient der praventiven Vermeidung von nicht gebietstypischen Werbeanlagen.

VIll.6  Ordnungswidrigkeiten
Die Festsetzung dient der Durchsetzung des Bebauungsplans.
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Stadt Nagold Begriindung

Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg |*

IX. Flachenbilanz
Die Gberplanten Flachen innerhalb des ca. 0,37 ha groBen Plangebietes verteilen sich folgenderma-
Ben:

Bauflachen (WA): ca. 3.080 m2
- davon (berbaubare Grundstiicksflache ca. 950 m2
- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ca. 2.130 m2
Verkehrsflachen (innere ErschlieBung) ca. 620 m?2

X. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die bereits in Teilen umgesetzte Siedlungsentwick-
lung innerhalb des Wohngebietes ,Oberer Steinberg” fortgefiihrt. Dabei werden die Erfordernisse fiir
die bestehenden (nachbarlichen) und kiinftigen Grundstiicksnutzungen beriicksichtigt, so dass eine
realitdtsnahe Umgestaltung des Gebietes erzielt wird.

Stadtplanungsamt, den 15.05.2018

Jirgen GroBmann
Oberbiirgermeister
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Stadt
Anlage 5 zur DS 100/2018 NaQOId

Satzung iiber den Bebauungsplan
9. Anderung Oberer Steinberg I“ in Nagold

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzsit giltigen Fassung und i.V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wi]rttemberg in der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Stadt Nagold den Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold am
15.05.2018 als Satzung beschlossen.

Nach § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der derzeit giiltigen Fas-
sung hat der Gemeinderat der Stadt Nagold die Ortlichen Bauvorschriften fir den Bebauungs-
plan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold am 15.05.2018 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 15.05.2018
malgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
Lageplan vom 15.05.2018
Begriindung vom 15.05.2018

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten )

Der Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold sowie die Ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,9. Anderung Oberer Steinberg I" in Nagold treten mit lhrer orts-
ublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nagold, den 15.05.2018

Jirgen Grolmann
Oberbiirgermeister



