Satzung liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,,Ortsmitte - Vollmaringen“
(Sanierungssatzung )

Aufgrund von § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |,
S. 2141) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBL.S.581) hat der Gemeinderat der Stadt Nagold am
25.11.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Im Ortsteil Vollmaringen der Stadt Nagold wird das zusammenhéangende Gebiet, das im
wesentlichen wie folgt abgegrenzt wird

beginnend im Norden: Schlossstrate 53 — Schlossstrale 51 — Schlossstralle 52 — Flst.
037/3 — Flst. 937/2 — Flst. 918 - Schénbuchstrale 17

im Osten: Schonbuchstrafte 19 — Schonbuchstralie 18 — Flst. 496 —
Flst. 493/4 — Baisinger Str. 17

im Stden: Baisinger Straflle 16 — Flst. 197/2 — Fist. 199/2 - Fist. 198/4 —
Flst. 38/1 — Flst. 38/9 — Schlossstrale 14/2 — Schlossstralte 14/1
- Flst. 40/7 — Flst. 39/14 — Flst. 40/2 — Flst. 40/3 — Flst. 42/3 —
Flst. 44/3 — Flst. 63 — Hochdorfer Stralle 15/1

im Westen: Hochdorfer Strafle 15 — Flst. 1805/10 — Flst. 1805/9 - Hochdorfer
Strafle 14 — Flst. 59 — Hochdorfer Stralle 6 — Flst. 48/1 — Flst.
1805/43 — Gundringer Str. 6 — Schlossstrale 51/1

als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. MaRgebend fur die Abgrenzung des

Sanierungsgebietes ist die, im Lageplan 1: 1000 von der Kommunalentwicklung LEG

eingezeichnete Abgrenzungslinie (Anlage 1).

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstticke und Grundstiicksteile innerhalb dieser
abgegrenzten Flache.

§2
Bezeichnung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet erhalt die Bezeichnung ,Ortsmitte Vollmaringen®.

§3
Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Der in § 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Er kann von jedermann bei
der Gemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Der



Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplanes
hinzugefugt.
§4
Sanierungsverfahren

Die Sanierung wird im umfassenden Verfahren unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB (Anlage 3) durchgefuhrt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit inrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Nagold, den 06.12.2003

Dr. Rainer Prewo
Oberbirgermeister

Anlagen
Anlage 1: Gebietsabgrenzung

Anlage 2: Wortlaut der §§ 144 und 145 BauGB in der derzeit gultigen Fassung
Anlage 3: Wortlaut der §§ 152 — 156a BauGB in der derzeit glltigen Fassung



Anlage 2 zur Sanierungssatzung vom 06.12.2003: Wortlaut der §§ 144 und 145

§144 BauGB Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgénge

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet beddrfen der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Malinahmen;

2. die Teilung eines Grundstiicks;

3. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis ber den Gebrauch oder die Nutzung
eines Grundsticks, Gebaudes oder Geb&udeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlangert wird.

(2} Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VerduBerung eines
Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung eines Rechts, das
mit der Durchfilhrung von Baumatnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2 genannten
Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in
Ausflihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Flle die Genehmigung fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder
Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekanntzumachen.

(4) Keiner Genehmigung bedtirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgsnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fir das Treuhandvermdgen
als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgéange nach Absatz 2 zum Zwecke der Vorwegnahme der Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets baurechtlich
genehmigt worden sind, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeubten Nutzung;

4. die Teilung eines Grundstiicks nach Absatz 1 Nr. 2 sowie Rechtsvorgénge nach Absatz 1 Nr. 3 und Absatz 2,
die Zwecken der Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Planfeststellungsverfahren nach den in § 38 bezeichneten
Rechtsvorschriften einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

§145 BauGB Genehmigung
(1) Ober die Genehmigung ist binnen drei Monaten nach Eingang des Antrags bei der Gemeinde zu entscheiden.
§ 19 Abs. 3 Satz 4 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.
(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dafll das Vorhaben, die
Teilung eines Grundstiicks, der Rechtsvorgang oder die damit erkennbar bezweckie Nutzung die Durchfiihrung
der Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wiirde.
(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, dafi die
Beteiligten fur den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fir sich und ihre Rechtsnachfolger
1. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fir die durch das Vorhaben herbeigefiihrten
Werterhohungen sowie flir werterhdhende Anderungen, die aufgrund der mit dem Vorhaben bezweckten
Nutzung vorgenommen werden, verzichten;
2.in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 3 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fir die Aufhebung des Rechts
sowie fir werterhéhende Anderungen verzichten, die aufgrund dieser Rechte vorgenommen werden.
{4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fillen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und 3 auch befristet oder
bedingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.
{5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstlicks
verlangen, wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die Durchfithrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuléssigen Art zu
nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als auch auRerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebists, kann der Eigentimer von der Gemeinde die Ubernahme s&mtlicher
Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfullung des Ubernahmeverlangens fir die Gemeinde keine
unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen,
soweit die aufierhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in
angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden knnen. Kommt eine Einigung Uber die
Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entzichung des Eigentums an dem Grundstiick verlangen.
Fiir die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels entsprechend
anzuwenden.
(6) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 ist § 23 entsprechend anzuwenden.
(7) Auf Antrag eines Beteiligten ist auch ein Zeugnis dariber zu erteilen, daft die Genehmigung nach § 144 Abs.
3 allgemein erteiit ist; das Zeugnis steht der Genehmigung gleich.



Anlage 3 zur Sanierungssatzung vom 06.12.2003: Wortlaut der §§ 152 bis 156a

§152 BauGB Anwendungsbereich
Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet anzuwenden, sofern die
Sanierung nicht im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird.

§153 BauGB Bemessung von Ausgleichs- und Entschédigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung
(1) Sind aufgrund von Mafinahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung im fSrmlich
festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs Ausgleichs- oder
Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden bei deren Bemessung WerterhGhungen, die lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit
beriicksichtigt, als der Betroffene diese Werterhhungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkt
hat. Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu beriicksichtigen.
(2) Liegt bei der rechtsgeschéftlichen Veraulerung eines Grundsticks sowie bei der Bestellung oder
Veraulierung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fiir das Grundstiick oder das Recht tiber dem Wert,
der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der Sanierung im
Sinne des § 145 Abs. 2,
(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstlcks keinen héheren Kaufpreis
versinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt. In den Féllen des § 144 Abs. 4 Nr.
4 und 5 darf der Bedarfstriger keinen hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung
des Absatzes 1 ergibt.
(4) Bei der Verauflerung nach den §§ 89 und 159 Abs. 3 ist das Grundstlick zu dem Verkehrswert zu verduiiern,
der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt. §
154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Sanierung
bedingten Werterhéhung des Grundstiicks entspricht.
(5) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sind
1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2, und im Falle der Geldabfindung nach § 59 Abs. 2
und 4 bis 6 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.
2. Wertanderungen, die durch die rechtiiche und tatséichliche Neuordnung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 3 und 4, und im Falle des
Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2 zu beriicksichtigen;
3. § 58 nicht anzuwenden.

§154 BauGB Ausgleichshetrag des Eigentlimers
(1) Der Eigentlimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat zur
Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch die
Sanierung bedingten Erhthung des Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht; Miteigentlimer sind im Verhéltnis
ihrer Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum heranzuziehen. Werden im fSrmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestelit, erweitert oder verbessert, sind
Vorschriften tiber die Erhebung von Beitragen fir diese MaRnahmen auf Grundstiicke im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet nicht anzuwenden.
(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwerts des Grundstiicks besteht aus dem Unterschied
zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt
noch durchgefiihrt worden wére (Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich flr das Grundstiick durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).
(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach AbschluR der Sanierung (§§ 162 und 163) zu entrichten. Die Gemeinde kann
die Ablsung im ganzen vor Abschluf der Sanierung zulassen; dabel kann auch ein héherer Ausgleichsbetrag
verelnbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag
vorzeitig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschluf3 der Sanierung ein
berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherheit ermittelt werden kann,
(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat nach der
Bekanntgabe des Beschelds fallig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrags ist dem
Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung der fUr die Wertermittiung seines
Grundstiicks mafRgeblichen Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenbaren Betrége innerhalb
angemessener Frist zu geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als éffentliche Last auf dem Grundstuck.
(5) Dle Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiimers in eln Tilgungsdarlehen umzuwandeln,
sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu
erfillen. Die Darlehensschuld ist mit héchstens 6 vom Hundert Jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert
zuziiglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert
herabgesetzt werden und das Dartehen niedrig verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im
sffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem
Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstlicksnutzung geboten ist. Die
Gemeinde soll den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfandrecht
einrdumen.



(6) Die Gemeinde kann von den Eigentiimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu entrichtenden
Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstick eine den Zielen und Zwecken der
Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung zulassig ist; die Abs&tze 1 bis 5 sind sinngemat
anzuwenden.

§155 BauGB Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen
{1} Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,
1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhhungen des Grundstiicks, die bereits in
einem anderen Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren berlicksichtigt worden sind; fir
Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 unberihrt,
2. die Bodenwerterhthungen des Grundstiicks, die der Eigentlimer zuldssigerweise durch eigene Aufwendungen
bewirkt hat; soweit der Eigentiimer gemaB § 147 Abs. 2 OrdnungsmafRnahmen durchgefihrt hat, sind jedoch die
ihm entstandenen Kosten anzurechnen,
3. die BodenwerterhShungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer beim Erwerb des Grundstiicks als Teil des
Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie des § 154 entsprechenden Betrag
zulassigerweise bereits entrichtet hat.
(2) Ein Ausgleichsbetrag entfalit, wenn eine Umlegung nach MaRgabe des § 153 Abs. 5 durchgefihrt worden ist.
(3) Die Gemeinde kann fur das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fir zu bezeichnende Teile des
Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags absehen, wenn
1. eine geringfiigige Bodenwerterhdhung gutachtlich ermittelt worden ist und
2. der Verwaltungsaufwand fur die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu den maglichen
Einnahmen steht.
Die Entscheidung nach Sakz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung abgeschlossen ist.
{4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbetrag entsprechend anzuwenden.
(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften ber kommunale Beitrége einschlieflich der
Bestimmungen GUber die Stundung und den Erlal entsprechend anzuwenden.
{6) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungsmafinahmen entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten,
soweit sie Liber den nach § 154 und Absatz t ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen.

§156 BauGB Uberleitungsvorschriften zur fdrmlichen Festlegung
(1) Beitragspflichten fiir ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2, die vor der férmlichen Festlegung
entstanden sind, bleiben unberiihrt.
(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einem
Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan nach § 66 Abs. 1
aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden, bleibt es dabei.
(3) Hat die Enteignungsbehédrde vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den Enteignungsbeschluf
nach § 113 fiir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstick erlassen oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet
worden, sind die Vorschriften des Ersten Kapitels weiter anzuwenden.

§ 156a BauGB Kosten und Finanzierung der SanierungsmaRnahme
(1) Ergibt sich nach der Durchfihrung der stadtebaulichen Sanierungsmalinahme und der Ubertragung eines
Treuhandvermégens des Sanierungstrigers auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuf der bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung der stidtebaulichen Sanierungsmafinahme erzielten Einnahmen iiber die hierfur getatigten
Ausgaben, so ist dieser Uberschu auf die Eigentimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu
verteilen. Malgebend sind die Eigentumsverhéltnisse bei der Bekanntmachung des Beschlusses (ber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Ubertragen
worden, so steht der auf das Grundstiick entfallende Anteil dem fritheren Eigentiimer und dem Eigentumer, der
zu einem Ausgleichsbetrag nach § 154 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.
(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach dem Verhaltnis der
Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne des § 154 Abs. 2 zu bestimmen.
(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die ihr oder Eigentumern
aus Mitteln eines anderen 6ffentlichen Haushalts zur Deckung von Kosten der Vorbereitung oder Durchilihrung
der SanierungsmaRnahme gewahrt worden sind. Im (brigen bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung des
Uberschusses nach landesrechtlichen Regelungen.
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