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Vorstellung KE

Gegriindet 1972

110 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Geschaftsfihrung: Ernst Kellermann, Martin RiediBer

Die KE (LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH)

als kommunales Kompetenzzentrum der Gesellschafter:

LBBW Immobilien

Gemeindetag Baden-Wirttemberg
Stadtetag Baden-Wirttemberg
Landkreistag Baden-Wiirttemberg

Sparkassenverband Baden-Wirttemberg

KE
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Regionalbiiro Donaueschingen
Hindenburgring 34
78166 Donaueschingen
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Regionalbiro Freiburg
Habsburgerstr. 125
79104 Freiburg

Unsere Regionalbiiro Heilbronn

. . KaiserstralBe 54
Buros n 74072 Heilbronn
Ihrer Nahe

Regionalbtiro Karlsruhe
Ludwig-Erhard-Allee 4
76131 Karlsruhe

Regionalbiiro Ulm
Engelbergstr. 12
89077 Ulm
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Unser Leistungsbild

Baulandentwicklung

Stadt- und Dorferneuerung

Projektmanagement

Projektsteuerung Hochbau

Stadtebauliche Planung

Entwicklungsplanung

Wirtschaftsforderung

Organisationsberatung

Bilrgerbeteiligung und Partizipation

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Umlegungsgebiet - bisherige Bauplatzeinteilung
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Vorstellung der
stadtebaulichen
Konzeption - Variante 3



Stadtebauliche Konzeption - Variante 3

Gebdudetypologie Wohnraumbedarf
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

KE als ErschlieBungstrager

Die KE wurde am 14.01.2020 als Dienstleister und ErschlieBungstrager von der
Stadt Nagold beauftragt.

Die KE verpflichtete sich durch den Vertrag gegenliber der Stadt Nagold das
Baugebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung zu erschlieBen und die
ErschlieBungsanlagen auf die Stadt zu Ubertragen.

Die KE Ubernimmt fur die Stadt die Aufgaben der

= Projektsteuerung

= Durchflihrung der Bauleitplanung

= Durchfiihrung der Bodenordnung

= Planung und Durchflinrung der ErschlieBungsarbeiten

= Gesamte finanzielle Abwicklung und Betreuung.

Zur Refinanzierung schlieBt die KE mit allen Beteiligten, die eine Zuteilung

erhalten, eine Kostentragungsvereinbarung zu den vom GR festgelegten
Verfahrensbedingungen ab.

KE



Ablauf einer BaulanderschlieBung im Vergleich

konventionell Stadtebaulicher Vertrag
Bebauungsplanverfahren bis Bebauungsplan-
Bestandskraft verfahren

Gesetzliche Bodenordnung bis o
Bestandskraft odenoranung

Planung und Bau der
ErschlieBungsanlagen (EA)

Abrechnung der ErschlieBungs-
anlagen durch Beitragsbescheide Planung+Bau EA
an die Eigentumer

Kostentragung durch Kommune

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Kostentragung / Privat

KE




Aufgabenstellung

Erster Schritt: Wirtschaftlichkeitspriufung

Kann die Erschliefung wirtschaftlich umgesetzt werden ?

Bauplatz-
preis

KE



Aufgabenstellung

Optimierung der Wirtschaftlichkeit

KE

Grunderwerb / Aufkaufpreis / Zahlungsziel
Wahl eines geeigneten Gebietscharakters
Optimierung der Flachenbilanz
Umlegungsvorteil

Optimierung der Planung

Optimierung der Verkaufserlose
Bankenwettbewerb

Wahl der geeigneten Strategie

Maogliche
Stellschrauben




Vielen Dank fur Ihre KE
Aufmerksamkeit! L

Ideen
Losungen

Fragen?

Gerne!



