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Durch den nachtraglichen Ausbau von Dachgeschossen wird ohne zuséatzlichen Flachen-
verbrauch Wohnraum geschaffen. Er unterstitzt daher die Bemuhungen, neue Flachenver-
siegelung so gering wie moglich zu halten.

Es muissen hierbei jedoch einige Voraussetzungen erfullt sein, damit der Ausbau auch prob-
lemlos durchgefiihrt werden kann.

Gerade im Hinblick auf den baulichen Brandschutz miissen etliche Punkte beachtet werden,
insbesondere dann, wenn sich durch den Ausbau die Gebaudeklasse andert.

Folgende Gebaudeklassen werden unterschieden:
Gebdudeklasse 1:

freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 und freistehen-
de land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

Gebdudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als 2 Nutzungseinhei-
ten von insgesamt nicht mehr als 400 m?2,

Gebdudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m,
Gebdudeklasse 4:

Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils
nicht mehr als 400 m?,

Gebdudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlieBlich unterirdischer Gebaude.

Héhe im Sinne des Satzes 1 ist das MaB3 der FuBbodenoberkante des hGchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, (ber der Geldndeoberflache im Mittel.
Grundflidchen im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundfldchen; bei der Berechnung
der Brutto-Grundfldchen nach Satz 1 bleiben Fldchen in Kellergeschossen auBer Betracht.

Bei einem Wechsel der Gebaudeklasse erhéhen sich u.a. die Anforderungen an den Feuer-
widerstand der tragenden Wande sowie der Wohnungstrennwénde, an die Qualifikation be-
stimmter Tlren sowie an die Rettungswege im Gebaude (z.B. zweites Treppenhaus erfor-
derlich). Ebenso sind ab Geb&udeklasse 4 Zufahrten fir Feuerwehrfahrzeuge erforderlich.

Auch an Pkw-Stellpldtze muB gedacht werden. In der Regel ist pro neue Wohnung ein Stell-
platz erforderlich (in manchen Gemeinden gelten durch Stellplatzsatzungen andere Vorga-
ben), der im Normalfall auf dem Baugrundsttck liegen muB.

Auf Grund der Vielzahl der Punkte, die bei der Planung des Dachgeschossausbaus zu be-
achten sind, empfehlen wir dringend, bei uns einen Beratungstermin zu vereinbaren.



